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   س مجلس الإدارةكلمة رئي

 

ن الكرام  ات السادة المساهمي   حضن

 

ي أعضاء مجلس الادارة أن أقدم لكم التقرير السنوي 
ف وزملائ   . 2024لعام  عشر  السابعأتشر

 

استمرت   السابقة  السنوات  نهج  الأعلى  دارات  كة  القابضة  شر تخفردنية   سياسة  اتباع    يض على 

لايرادات ومصاريف  الحقيقية  القيمة  بهدف عكس  الغير مجدية  الاستثمارات  المصاريف ومراجعة 

كة ي تصدرها الشر
ي القوائم المالية الت 

كة ف   .  واستثمارات الشر

 

باب ب  من  كة  الشر قامت  المصاريف  مقر  تخفيص  اء  اطلالشر مجمع  ي 
ف  دالها  مجمع  )   2بوق  ة 

بمبلغ    ( السعودي خلدا  ب  130000بمنطقة  وذلك  دينار  مصروف  هدف  ألف  عبء  من  التخلص 

كة من تأسيسها  اء المقر و الايجار الذي لازم الشر  . لغاية شر

 

ي السندا  ب مراجعة الاستثمارات  اما من با 
كة على زيادة استثمارها ف  ئد نتيجة العوات  حرصت الشر

كة من هذا الاستثمار .  ي حققتها الشر
 المجزية الت 

 

من   بالاستفادة  كة  الشر قامت  على    تقلبات  كذلك  الحصول  تم  بحيث  عالميا  الفوائد  اعلى اسعار 

كة لدى البنك . على معدلات الفائدة     وديعة الشر

 

ي 
كة ف  كة  على نتائج أعمال الشر ي اتبعتها الشر

حيث   2024العام    وقد انعكست اثار تلك السياسة الت 

كة ارباح صافية   . دينار تقريبا  ألف 300مقدارها حققت الشر

 

البنوك  لدى  الودائع  فوائد  عن  الناتجة  الايرادات  بلغت  كة حيث  الشر ايرادات  تنوعت مصادر  وقد 

ها حوالىي   ألف دينار تقريبا.  146بالاضافة الى فوائد الاستثمار بالادوات المالية كالسندات وغير



 

بالصناديعلى ص  ا ما الاستثمار  ومحفق  عيد  فقد حققت  الاستثمارية  والاجنبية  المحلية  الاسهم  ظة 

حوالىي   ايرادات  كة 
ا  68الشر توزيعات  بير   ما  دينار  والتغير ألف  مالية  موجودات  بيع  وارباح  رباح 

ي محفظة الاسهم . 
ي القيمة العادلة ف 

اكم ف   المي 

 

ي منطقاااة الصااا يفية فقاااد تااام بياااع 
ي ف 
وع الساااكت  ي المشااار

اياااة شاااقق مااان بد 8اماااا عااالى صاااعيد  الاساااتثمار ف 

وع لغاية   ي عام اما  2023عام  المشر
كاء شاقق  5ياة والبالغا  تبقتام تقسايم القاقق الم 2024ف   باير  الشار

كة ببيناا وبااير  قااء شاقبو  ( ماي  مرباااع 96-84) ير  بانفس المساااحاتبحياث يمتلاك كار طارف شاقت
ة مقاي 

كائنا بمساحة   ع. مي  مرباا 100شر

كة كما   ي تأثياث و بالتعقامت الشار
كاة متخصصاة ف  تام تاثياث القاقتير  ق بحياث تجدياد القاقاقاد ماع شر

ي تم فرزهم باس
كة  مالت  ي عاام مي   96بيع شقة واحدة بمساحة وتم   الشر

الاف  97000بمبلاغ  2024ف 

 . دينار 

 

 

كات الحليفة  ستاما على صعيد الا  ي الشر
كة من أرباح   ثمار ف  كة اجياد للأوراق فقد كانت حصة الشر شر

ي نمتلك منها حوالى  الما
كة,  دينار تقريبا    ألف  454% مبلغ  33لية والت  اجياد للأوراق    حيث تعتير شر

كة دارات الاردنية القابضة نظرا لحفاظها على قوة مركزها   المالية من الاستثمارات الناجحة جدا لشر

 السن ية. المالىي واستقرار مستوى ارباحها 

 

استثماراتها   2024وخلال عام   ي 
ف  والتن يااااع  التوسع  كة بسياسة  الشر الى المالية    استمرت  فبالاضافة 

ي الصناديق الاستثمارية  
ي االاستثمار ف 

ي اوروبا وامريكا ف 
كة   لمجال العقاري ف  ي استثمرت فيها الشر

والت 

  ، الماضية  السنوات  المالخلال  الادوات  من  بمجموعة  بالاستثمار  كة  الشر العائد  قامت  ذات  ية 

المتمثلة   المجدي  الأجر  لا باالاقتصادي  ة  وقصير ط يلة  بالسندات  محفظة ستثمار  تك ين  بهدف 

كة.   استثمارية من السندات والصناديق الاستثمارية لتحقيق عائد ثابت ومستقر للشر

  

وع هناااااجر العقبااااة  كة اياااارادات ماااان تااااأجير المرحلااااة الاولى ماااان امااااا عاااالى صااااعيد مشاااار فقااااد حققاااات الشاااار

وع الهناجر بمبلغ حوالىي 
اخايص     2024 تم خلال عامو ، ألف دينار تقريبا  73مشر الحصاول عالى الي 



ي تنفيذ اللازمة للبدء  
وع ف  ي الرباااع الاول مان  المرحلة الثانية من المشر

ام عاومن المتوقع الانتهااء منا  ف 

2025. 

 

ي اواخااااار عاااااام 
كاااااة التنفياااااذيون للتطااااا ير العبياااااع لتااااام توقياااااع اتفاقياااااة  2024وف  مبلاااااغ بمااااار بالكاقااااااري شر

كة   1,675,530 حياث سامتم  2025خالال الرباااع الاول مان عاام دينار بحياث سامتم اساتكمال بياع الشار

كة ماان الا وسااتقوم ال 2025عكااس اثاار عمليااة البيااع عاالى ارباااح عااام  سااتفادم ماان حصاايلة مبلااغ البيااع شاار

كة بالعوائد المجزية. بالتوسع  ي تعود على الشر
  بالاستثمارات الت 

 

كة دارات الاردنية القابضة عن عام  كة عالى ت فقد حافظ  2024وبالنظر الى البيانات المالية لشر الشر

ية للسهم قوة ومتانة المركز المالىي لها    دينار 109. 1حيث بلغت القيمة الدفي 

 

 

بجزير   نتقدم  المجلس  أعضاء  وبإسم  بإسمي  الختام  ي 
كة  وف  بالشر العاملير   لكافة  والتقدير  القكر 

المبذول جهودهم  على  والحليفة  التابعة  كات  للمساهمير  والشر بالقكر  نتقدم  ،كما  العام  خلال  ة 

 الماضية .   ثقتهم بنا خلال السنواتالكرام على

 

 

 وكلنا أمر على تحقيق عوائد جيدة خلال السنوات القادمة. والله ولىي التوفيق. 

 

 

   توالسلام عليكم ورحمة الله وبركا

 

 

 رئيس مجلس الإدارة 

 

 ل عماد الدين كما                                                                                                              

 



 تقرير مجلس الإدارة 
 
 

ي 
ة المنتهياااااة ف  المقااااادم للهيعاااااة العاماااااة العادياااااة لمسااااااهمي  2024كاااااانون أول   31عااااان الفاااااي 

ي الاجتماااع الساانوي 
كااة دارات الأردنيااة القابضااة المساااهمة العامااة المحاادودة ف   تاسااعالشر

ي تمااااااااااام الااااااااااذي  عشاااااااااار 
ةالساااااااااااعة ساااااااااايعقد ف  الموافااااااااااق  ثنااااااااااير  الا ماااااااااان صااااااااااباح يااااااااااوم  العاااااااااااشر

ي     2025/ 04/ 21
وئ  ي والالكي 

  (    Zoom   )     وذلك بواسطة وسائر الاتصال المرئ 
 

ات السادة المساهمير  الكرام   ، حصر 
 
 

 ، السلام عليكم ورحمة الله وبركات  
 

ي هاذا الاجتمااع وأن يقادم يش مجلس الإدار 
 الساابعسانوي تقريارم ال لكامة أن يرحب بكام ف 

ي  عشاااار 
والمتضااااامن البياناااااات المالياااااة الموحااااادة  2024كاااااانون الأول   31للسااااانة المنتهياااااة ف 

كة المستقبلية لعام   ة وتطلعات الشر كة لنفس الفي   . 2025للشر
 
 

 
ا
ي كل  أول

ن
ن ف كة الرئيسية وأماكنها الجغرافية وعدد الموظفي  :  وصف لأنشطة الشر

 . منها وحجم الاستثمار الرأسمالي 
 
كة الرئيسية:  -أ   أنشطة الشر

 
كة إلى تحقيااااااق الغايااااااات والأغااااااراه التاليااااااة ماااااان خاااااالال اسااااااتثمار أموالهااااااا  تهاااااادف الشاااااار

ي كافة أوجا
ي القطاعاات الاقتصاادية المختلفاة ومصادر تم يلها ف 

  الاساتثمار المتاحاة ف 
يااااااة والسااااااياحية والخاااااادمات وذلااااااك ماااااان خاااااالال الماليااااااة والصااااااناعية والتجاريااااااة والعقار 
 
ً
 أو جزئيا

ً
كات تابعة ومملوكة لها كليا  : شر

كااااااات  .1 كااااااات محاااااادودة المساااااا ولية و/ أو شر كااااااات مساااااااهمة عامااااااة و/ أو شر تملااااااك شر
كااات مساااهمة عاماا ي شر

ة أخاارى أو مساااهمة خاصااة و/ أو تملااك أسااهم أو حصااص ف 
كات مساهمة خاصة.  كات محدودة المس ولية أو شر  شر

كات   .2 كات مساهمة عاماة أخارى تاتأسيس شر ي شر
بعة لها وتملك أسهم أو حصص ف 

كاات محاادودة المساا ولية أو  كااات مسااهمة خاصااة لتحقيااق أي ماان غاياتهااا  أو شر شر
 . 
ً
 أو لتحقيقها جميعا

كات التابعة .3 ي تساهم فيها.  إدارة الشر
كات الأخرى الت  ي إدارة الشر

 لها أو المقاركة ف 



ي اسااااااتثمار أموالهااااااا  .4
ي الحصااااااص  الأسااااااهم والف 

سااااااندات والأوراق الماليااااااة الأخاااااارى وف 
كات ذات المسااااا ولية المحااااادودة والأساااااهم المكوناااااة  المكوناااااة لااااار و  أماااااوال الشااااار

كات المساهمة الخاصة.  لر و  أموال  الشر
كات التابعة له .5  ا. تقديم القروه والكفالات والتم ير للشر
هاااا ماان الحقاااوق  .6 اع والعلاماااات التجاريااة وحقاااوق الامتياااز وغير

تملااك باااراءات الاخااي 
كات التابعة ها للشر ها.  ل المعن ية واستغلالها وتأجير  ها أو لغير

 
ي كل منها:  -ب

ن
ن ف كة الجغرافية وعدد الموظفي   أماكن الشر

 
ي   -

كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر
 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 

كة - ي الشر
ة عالية. العديد منهم   ير  موظف(  5)  يعمر ف   ذو خير

كة داخر المملكة أو خارجها يوجد   لا  -  .   أي فروع للشر
 
كة: حجم الاستثمار الرأسمالي  -ت   للشر

 
ي 
ة المنتهية ف  .  2024كانون أول   31بلغ حجم الاستثمار الرأسمالىي للفي  ي

 لا شر
                                                                                                             

كةنيثا كات التابعة للشر :  الشر
ً
 . ا
 

ي العقارية مسااهمة -أ 
كة دارات الريف الأردئ  ي   شر

وإنقااء  تطا ير خاصاة متخصصاة ف 
السااااكنية والتجاريااااة والصااااناعية  وتقاااامر بكافااااة أنواعهااااا وغاياتهااااا  عقاريااااةمقااااريااااع 

هاااااااا و  هاااااااا والاساااااااتثمارية وغير ي   ،بيعهاااااااا بااااااادون فوائاااااااد رب ياااااااة و/ أو تأجير
والااااااادخول ف 

 . وتقديم الخدمات والاستقارات الهندسية ارة المقاريااااع العقاريةوإد   ،العطاءات
الكامااااااااااار بتاااااااااااارياااا  ألاااااااااااف ديناااااااااااار مدفوعاااااااااااة ب ون( خمسااااااااااا50,000يبلاااااااااااغ رأسااااااااااامالها ) -

كة دارات الأردنية القابضاة وياديرها وهي مملو   2008/ 4/ 14 كة بالكامر من قبر شر
كة دارات الأردنية القابضة.   مكون من خمسة أعضاءمجلس إدارة    تسميهم شر

ي   -
كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر

 .   2 دابوق  اطلالةمجمع  وصف 
كة - ي الشر

 موظف واحد .   يعمر ف 
ي محافظااة جاار ، وهااو عبااارة  -

ي منطقااة جبااة ف 
وع ريااف عمااان ف  كة مشاار تمتلااك الشاار

وع عقااااري قااااائم عااالى بياااع مااازارع بمساااااحات ) ( دونااام ماااع بنااااء بيااااوت 5-3عااان مشااار
 ريفية على هذم المساحات.  

اتيجيير  ب ساااااابة ت -
كاااااااء اسااااااي  كة مااااااع شر ي منطقااااااة 50متلااااااك الشاااااار

وع اسااااااكان ف  % مشاااااار
شااااقق سااااكنية بمساااااحة  13وهااااو عبااااارة عاااان عمااااارة سااااكنية مكونااااة ماااان  الصاااا يفية

ة مااان ) وع وبياااع للقاااقة الواحااادة  (م  90 – 80صاااغير  8وقاااد تااام الانتهااااء مااان المشااار
 .   2023لغاية عام من الققق السكنية من   شقق



ي عااااام  -
كشااااقق  5يااااة والبالغاااا  تبقتاااام تقساااايم القااااقق الم 2024ف  بحيااااث اء بااااير  الشاااار

كة قااء شاقبو  (ماي  مرباااع 96-84)ير  بنفس المساحاتيمتلك كر طرف شقت ة مقاي 
كائنا بمساحة  ببينا وبير    ع. مي  مرباا  100شر

كة  - ي تأثيااث و بالتعقاماات الشاار
كااة متخصصااة ف  تاام ق بحيااث تجديااد القااقاقااد مااع شر

ي تم فرزهم باس
كة متاثيث الققتير  الت  ماي   96بيع شاقة واحادة بمسااحة وتم  الشر

ي عام 
 .   2024ف 
كة داخاااار المملكااااة أو خارجهااااا يو  لا  - كااااات تابعااااة  جااااد أي فااااروع للشاااار ولا يوجااااد أي شر

كة    . لهذم الشر
ك - كاااااة الحاااااد  للتطااااا ير والإساااااتثمار 50ة نسااااابة تمتلاااااك الشااااار % مااااان 8، و % مااااان شر

كة المرش الآمن للتط ير العقاري .   شر
 
 

كة دارات للتط ير المالىي والإداري مساهمة خاصة   -ب
 )تمت تصفيتها(  ،شر
 
كة الأردنية  -ت  غاياتها:  ،قارات ذات مس ولية محدودةالأوروبية لإدارة العالشر

كات أخرى.  .1  المساهمة بشر
ي مجال تقديم الخدمات المتعلقة بإدارة العقارات.  .2

 الاستثمار ف 
كات والمقاريااااع.  .3  تملك الشر
ي عقود استثمارية وعقود مقاركة.  .4

 الدخول ف 
تااااااااااااااارياااا  الكاماااااااااااااار بة ب( خمسااااااااااااااة علاف دينااااااااااااااار مدفوعاااااااااااااا5,000رأساااااااااااااامالها ) يبلااااااااااااااغ -

كاااااااة دارات الأردنياااااااة القابضاااااااة وهي مملوكاااااااة بال 2008/ 12/ 15 كامااااااار مااااااان قبااااااار شر
كاااااة دارات الأردنياااااة  ها هيعاااااة ماااااديرين مكوناااااة مااااان ثلاثاااااة أعضااااااءوتاااادير  تساااااميهم شر

 القابضة. 
ي   -

كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر
 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 

كة -   يقااااااوم بتساااااايير عماااااار الشاااااار
ً
كااااااة  حاليااااااا ي شر

يااااااة دارات الأردنمجموعااااااة ماااااان مااااااوظف 
  القابضة.  

كة  - صية للخدمات اللوجستية. 40تمتلك الشر كة الأردنية القير  % من الشر
كااااات تابعااااة  - كة داخاااار المملكااااة أو خارجهااااا ولا يوجااااد أي شر لا يوجااااد أي فااااروع للشاااار

كة .   لهذم الشر
 
 

كة المرش الآمن للتط ير العق -ث  , غاياتها: ذات مس ولية محدودة  اريشر
 وبما يخدم غايات ااستثمار أم .1

ً
كة فيما ترام مناسبا كة. وال الشر  لشر

اء وبيااع ا .2 كة )عاادا تملااك وشر  لغايااات الشاار
ً
ي والعقااارات والأب يااة ورهنهااا تنفيااذا

لأراض 
 الوساطة العقارية(. 



وهي  2009/ 07/ 09( ألااف دينااار مدفوعااة بالكاماار بتااارياااا  1,000يبلااغ رأساامالها ) -
كة 92مملوكة ب سبة  رها هيعة ماديرين ردنية القابضة وتديدارات الأ% من قبر شر

 مكونة من أربعة أعضاء. 
ي   -

كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر
 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 

كة - كااااااة دارات الأردنيااااااة  يقااااااوم بتساااااايير عماااااار الشاااااار ي شر
 مجموعااااااة ماااااان مااااااوظف 

ً
حاليااااااا

 القابضة.   
ي مدينة العقبة, تبلغ مساحتها حوالىي   -

كة قطعة أره ف   دونم.   14تمتلك الشر
كة داخاااار المملكااااة أو خارجهااااا ولا يوجااااد أ لا يوجااااد  - كااااات تابعااااة أي فااااروع للشاااار ي شر

كة .   لهذم الشر
 
 

كة التنفيذيون للتط ير العقاري -ج  غاياتها: ذات مس ولية محدودة,    شر
ي وذلاااااك بعاااااد تط يرهاااااا وتنظيمهاااااا وتحسااااامنها وتقسااااايمها  .1

اء وبياااااع الأراض  شر
 المرعية.   ل كافة الخدمات اللازمة لها حسب القوانير  وفرزها وإيصا

كة.  .2 اد مايلزم لتنفيذ غايات الشر  استير
كة بأعمالها.  .3  تملك الأموال المنقولة وغير المنقولة لقيام الشر
ي المقااااااااريااااع العقارياااااااة والساااااااياحية والصاااااااناعية وأياااااااة مقااااااااريااااع الا  .4

سااااااتثمار ف 
 أخرى تسمح بها القوانير  المرعية وضمن نظام الاستثمارات المطبقة. 

ة علاف ديناااااااار مدفوعاااااااة بالكامااااااا10,000يبلاااااااغ رأسااااااامالها ) - ر بتاااااااارياااا  ( عشااااااار
كاااااااااة دارات الأردنيااااااااااة وهي مم 2009/ 08/ 03 لوكاااااااااة بالكاماااااااااار مااااااااان قباااااااااار شر

 القابضة وتديرها هيعة مديرين مكونة من ثلاثة أعضاء. 
ي   -

كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر
 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 

كة -  مجموعة من ما يقوم بتسيير عمر الشر
ً
ي حاليا

كاة دارات الأردنياة وظف  شر
 القابضة.   

ي منطقااة باادر الجدياادة, تبلااغ مساااحتها حااوالىي  -
كة قطعااة أره ف  تمتلااك الشاار

 دونم.   13
كة داخاااااااااار المملكااااااااااة أو خارجهااااااااااا ولا يوجااااااااااد أي                              -    لا يوجااااااااااد أي فااااااااااروع للشاااااااااار

كة .  كات تابعة لهذم الشر  شر
كة بالكاالبياااع لتاام توقياااع اتفاقياااة  - ذ خااالال الرباااااع سااامتم التنفياااماار بحياااث شااار
   2025عام  

 
كة   -ح  للتعليم ذات مس ولية محدودة, غاياتها:   المقكاةشر

ي  .1
اء وبيع الأراض  وتنظيمهاا وتحسامنها وتقسايمها وفرزهاا  وذلك بعد تط يرهاا شر

 ة. وإيصال كافة الخدمات اللازمة لها حسب القوانير  المرعي
كة بأعمالها.  .2  تملك الأموال المنقولة وغير المنقولة لقيام الشر



ي المجالات التعليمية.  .3
 الاستثمار ف 

ي المقا .4
 ريااااع الاستثمارية. المساهمة والمقاركة ف 

ة علاف دينااااااااااار مدفوعااااااااااة بالكاماااااااااار بتااااااااااارياااا  10,000يبلااااااااااغ رأساااااااااامالها ) - ( عشاااااااااار
كاااة دارات الأردنياااة القابضاااة  2009/ 09/ 13 وهي مملوكاااة بالكامااار مااان قبااار شر

 وتديرها هيعة مديرين مكونة من ثلاثة أعضاء. 
ي   -

كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر
 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 

كة يقاااوم - كاااة دارات الأردنياااة  بتسااايير عمااار الشااار ي شر
 مجموعاااة مااان ماااوظف 

ً
حالياااا

 القابضة.   
كة - كة أجي  %33لىي  احو  تمتلك الشر  اد للأوراق المالية. من شر
كة داخاااااااااااااار المملكااااااااااااااة أو خارجهااااااااااااااا ولا يوجااااااااااااااد أي                          -     لا يوجااااااااااااااد أي فااااااااااااااروع للشاااااااااااااار

كة .  كات تابعة لهذم الشر  شر
 

 
كة الحد -خ  لية محدودة, غاياتها:   للتط ير والاستثمار ذات مس و شر

ي وفرزهاااااااا وتط يرهاااااااا وتنظيمهاااااااا واستصااااااالاحها  .1
اء وتملاااااااك واساااااااتعجار الأراض  شر

 وبيعها. 
كات أخرى.  .2  المساهمة بشر
اد وتصدير.  .3  استير
كة. تملك الأموال المنقولة وغير ا .4  لمنقولة لتنفيذ غايات الشر
ي وبناء شقق سكنية عليها وبيعها بدون فوائد رب ية. شر  .5

 اء أراض 
 تقديم الخدمات اللوجستية, المساعدة, المساندة.  .6
                   بالكاماااااااااااار ألااااااااااااف دينااااااااااااار مدفوعااااااااااااة  تسااااااااااااعة عشاااااااااااار ( 19,000يبلااااااااااااغ رأساااااااااااامالها ) -

كاااااة دارات الأردنياااااة القابضاااااة وتاااااديرها 50وهي مملوكاااااة ب سااااابة  % مااااان قبااااار شر
 . ثلاثة أعضاء هيعة مديرين مكونة من 

ي   -
كة ف  ي التر خلدا, شارع  تقع مكاتب الشر

 .   2 اطلالة دابوقمجمع  وصف 
كة - كاااة دارات الأردنياااة  يقاااوم بتسااايير عمااار الشااار ي شر

 مجموعاااة مااان ماااوظف 
ً
حالياااا

 القابضة.   
ي مدينة العقبة, تبلغ مسا -

كة قطعة أره ف   دونم.   11والىي  حتها حتمتلك الشر
كة د  - اخاااااااااااااار المملكااااااااااااااة أو خارجهااااااااااااااا ولا يوجااااااااااااااد أي                             لا يوجااااااااااااااد أي فااااااااااااااروع للشاااااااااااااار

كة .  كات تابعة لهذم الشر  شر
ي   2024تم خلال عام -

اخايص اللازماة للبادء ف  وع  الحصول عالى الي  تنفياذ المشار
وع باالربااع الاخاير مان  ي تنفياذ المشار

 ومان المتوقاع 2024عاام بحيث تم البدء ف 
ي الربااع الاول من  

 . 2025ام  عالانتهاء من  ف 
 
 



 
 
ً
ن  أسماء أعضاء مجلس الإدارة -أ :   ثالثا    ونبذة تعريفية عن كل واحد منهم.  الحاليي 
 
 

 المنصب  الاسم
تاري    خ  
 الميلاد 

الشهادة  
 العلمية 

ات العملية  سنة التخرج   الخير

عماد الدين أكرم  
 نديم كمال 

رئيس مجلس  
 الإدارة

1944 

بكالوريو    -
اقتصاد وإدارة  
مالية من  
جامعة 
 الإسكندرية

1969 

كة عرثر   - مدقق أول لدى شر
ي المملكة  

أندرسون ف 
 المتحدة 

المدير المالىي لمجموعة  -
ي المملكة  

الخليج الدولية ف 
 المتحدة 

كة  المدير العام ل - دى شر
ي السعودية 

 سند التجارية ف 
م سس و عضو مجلس   -

كة الوطنية   إدارة للشر
)
ً
 للدواجن )سابقا

م سس ورئيس هيعة   -
ي م سسة عماد  المد

يرين ف 
 كمال التجارية 

غيث باسر عبد 
,   الرحيم جردانة

CFA 

نائب رئيس  
 مجلس الإدارة 

1975 

بكالوريو    -
تس يق من  
جامعة نيو  
 أورليي   

ي  ماجس  -
تير ف 

العلوم المالية  
والمصرفية من  
جامعة   نيو  

 .  أورليي   
حاصر على   -

 CFAشهادة 

1998 
 
 
 
 
2000 
 
 
 
 

للمالية  الرئيس التنفيذي  -
ي مجموعة الدوحة  

ف 
 .  للتامير 

رئيس الق ون المالية   -
كة العرب   ي شر

والادارية ف 
للتأمير  على الحياة  

-2013 عام والحوادث منذ 
2017  . 

ي  -
كة   مدير عام بالوكالة ف  شر

عام  دارات الأردنية القابضة 
2012  . 

المدير التنفيذي للمالية   -
كة دارات الاردنية   لشر

حت   و   2008القابضة من 
2011  . 

ي   -
مدير التخطيط المالىي ف 

كة أمنية  شر
كة زين - ي شر

 محلر مالىي ف 
محلر وباحث اقتصادي   -

ي رئاسة الوزراء الأردن
 ف 
مدير دائرة البطاقات   -

ي بنك 
 HSBCالائتمانية ف 

 الأردن



باسر عيسى عايد 
 الور 

عضو مجلس  
 إدارة 

1962 

بكالوريو   
هندسة اقتصاد  

ن زراعي م
جامعة ولاية 
 ايوا / امريكا

1984 

 المناصب  الحالية 
كة  - عضو هيعة مديري شر

السبير الاولى للمقاريااااع  
 الصناعي . 

كة  - عضو هيعة مديري شر
 الميام للصناعة والاستثمار. 

ع زراعية ادارة مقارياااا-
 متخصص . 

 سابقا 
كة الوطنية   - مدير عام للشر

 للميام المعدنية السبير . 
كة  عضو - هيعة مديري شر

 ميام الينابيع الوطنية. 
كة  - عضو هيعة مديري شر

 المفرق للتجارة.   
 

عامر باسر عبد 
 الرحيم جردانة 

 

عضو مجلس  
 إدارة 

1981 

بكالوريو    -
علم الحاسوب  
من الجامعة 
الأمريكية  

وت/   بير

2002 

ياق   - صاحب م سسة الي 

الى الان  2017من   

-2015اعمال حرة من  -

2017 

كة   مطور لدى – شر  

Mig Bank SA 

2014-0122من   

كة   – مطور لدى شر  

Mig Solution 

2012-0201من   

كة   - ي شر
مطور برامج ف 

الى   2007اومنكس من

2010 

مطور ومحدث برامج لدى   -

مركز العام  لتط ير  

مجيات من  الى  2002الير

2007 

   

 

طارق مفلح محمد  
 عقر 

عضو مجلس  
 إدارة 

1971 

بكالوريو    -
اقتصاد دولىي  
من جامعة 
 تكسا  . 

ماجستير   -
اقتصاد من  

جامعة تكسا   
. 

ماجستير ادارة   -

1993 
 
 
 
1995 
 
 
1996 

ي برنامج الامم  -
مستقار ف 

 المتحدة حاليا 
الرئيس التنفيذي للبنك  -

ي المصر    ي من العقاري العرئر
 2022الى   2018

كة   - الرئيس التنفيذي لشر
AZ Investment    منذ

2013  . 
الرئيس التنفيذي لمصرف   -



اعمال من  
 جامعة بايلور . 

 .  2013الراجحي 
نائب الرئيس التنفيذي   -

لبنك الم سسة العربية 
 .  2010المصرفية 

مستقار مالىي لبنك   -
يلانش الدولىي / البحرين   مير

2000  . 
محلر استثمار لم سسة   -

 .  1998 ير الدولية التم

 
 
ن أسماء ورتب أشخاص الإدارة العليا  -ب   تعريفية عن كل واحد منهم. ونبذة الحاليي 
 

 المنصب  الاسم
تاري    خ  
 الميلاد 

الشهادة  
 العلمية 

ات العملية  سنة التخرج   الخير

إياد عبد السلام  
 رشاد ابو محمد 

الرئيس  
 التنفيذي

 
1969 

بكالوريو    -
إدارة إعمال  

وعلوم سياسية  
جامعة من ال

 الأردنية 

 
1991 

كة   - رئيس تنفيذي لشر
دارات الأردنية القابضة  

 من 
ً
 .  2013/ 5/ 1إعتبارا

كة نور   - رئيس تنفيذي لشر
الأردنية الك يتية  

للإستثمارات المالية  
(2006- 2010 . ) 
نائب مدير الدائرة   -

ي الديوان  
الإقتصادية ف 

( ي
-2004الملكي الأردئ 

2006 . ) 
كة العرب   - مدير شر

للمعلومات الإئتمانية  
 ( . 2004-2003والتجارية )

ي   -
مدير دائرة الإستثمار ف 

فرنسىي  البنك السعودي ال
(2001-2003 .) 
كة  - ي  مستقار مالىي لشر مير
  -1998لإدارة الأصول)  شل

2001 . ) 



 
 

:   أسماء كبار مالكي الأسهم وعدد الأسهم المملوكة لكل منهم بنسبة 
ً
.  5رابعا  % فأكير
 

 
:   ال

ً
كة ضمن قطاع نشاطها. خامسا    وضع التنافسىي للشر

 
ي الاسااااتثمارات القطاعيااااة وإثبااااات ماااادى القاااادرة عاااالى 

ي التوسااااع ف 
كة ف  اسااااتمر نهااااج الشاااار

ويثباااااات ذلااااااك التناااااا ع الكبااااااير  ,عاماااااار مااااااع الفاااااارق الاسااااااتثمارية وتحقيااااااق المنافسااااااةالت
 
ً
ي تم التوسع فيها  مثلة هذم القطاعات والمقاريااااعأ ، ومن قطاعيا

 :الت 
 
ي قطاااااع التطاااا ير العقاااااري -    

كة ف  وع هناااااجر العقبااااة ماااان خاااالال  مقاااااريااااع الشاااار ماااان مشاااار
كات التابعاا  حيااث ي المرحلااة الاولى  اجرتااأجير الهنااتاام  خاالال احاادى الشاار

ي تاام بناءهااا ف 
  الاات 

كة الان  كاملة  وع.   من  على وشك الانتهاءوالشر  تنفيذ المرحلة الثانية من المشر
 
ي الاساااتث -     

ي التوساااع ف 
ي  ماااالىي ساااوق الالمار ف 

مااان خااالال محفظاااة الاساااهم المتنوعاااة والااات 
 .   داخلية وخارجية  تقمر عدة قطاعات

 
ي -     

ي الادوات المالياااااااة مااااااان خااااااالال الصاااااااناديق الاساااااااتثمارية الااااااات 
ي الاساااااااتثمار ف 

 التوساااااااع ف 
ي  ي القطاع العقاري على المستوى الخارجر

 .   تستثمر ف 
 

رامي عبد الكريم  
 محمد الب بلىي 

  المدير المالىي 
 التنفيذي

1976 

بكالوريو   
محاسبة من 
جامعة 
 فيلادلفيا

1998 

كة دارات  مدير مالىي  - لشر
 من  

ً
الأردنية القابضة إعتبارا

1 /12 /2012  . 
رئيس قسم الحسابات/  -

كة  مساعد مدير مالىي لشر 
العرب للتنمية العقارية 

(2006-2012 .) 
ي   -

رئيس قسم المحاسبة ف 
بيت البوادي للصناعات 
الخزفية / تابع للصندوق  

-1999الهاشمي للتنمية )
2005 ) 

 الاسم الرقم
ي    عدد الأسهم

ن
كما ف

31/12 /2024 
 النسبة % 

ي  
ن
عدد الأسهم كما ف

31/12 /2023 
 النسبة % 

1 
باسر عبد الرحيم  
 منيب جردانة

3,071,500   29.9659 3,071,500   29.9659 



ي -     
ي تسااااااااتثمر ف 

ي الادوات الماليااااااااة ماااااااان خاااااااالال السااااااااندات الاااااااات 
ي الاسااااااااتثمار ف 

التوسااااااااع ف 
ي قطاعات مختلفة على    .   المستوى الخارجر

 
كة فللإ وقد كان   ي الاذي يملاك دارة الشر اتيحر يك الاساي  سفتها الخاصة بالاساتعانة بالشار

ي المجااااااال 
ة ف  كة للا المعرفااااااة والخااااااير سااااااتثمار فياااااا ، بالإضاااااااافة إلى الااااااذي تخطاااااااط الشاااااار

ي 
كاتحرصاااها عااالى اماااتلاك الحصاااة الأكاااير ف  ي تسااا الشااار

ي هاااذم القطاعااااتالااات 
بماااا  تثمر ف 

 يضمن تقديم خدمة ومنتج متمير  ووجود سياسات تسعير منافسة.  
 
كة ومحدودية ر إ ملياون ديناار يجعار  10.250سمالها البالغ أ ن طبيعة استثمارات الشر

ي شااات  المجاااالات
ي أي فرصاااة اساااتثمارية مجدياااة ف 

كة تساااتثمر ف  ي الساااوق  الشااار
ساااواء ف 

 .   )الاسواق الخارجية (خارج اطار السوق المحلىي   المحلىي او 
 
ي البناااود  -

كات التابعاااة والحليفاااة ومجاااالات أ ماااا تااام ذكااارم ف  عااالام وبسااادب تعااادد الشااار
كة مان  العمر يجعار مان الصاع بة بمكاان الوقاوف عالى نسابة حقيقياة لحصاة الشار

 السوق المحلىي والأسواق الخارجية. 
 

 .
ً
 وخارجيا

ً
ن محليا :   درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيي 

ً
   سادسا

 
  يوجااااااااااد اعتماااااااااااد عاااااااااالى مااااااااااوردين محااااااااااددين أو عماااااااااالاء رئيسااااااااااير   لا  -

ً
 وخارجيااااااااااا

ً
 محليااااااااااا

يات و/ أو المبيعات.                                                                                  10يقكلون  من إجمالىي المقي 
         % فأكير

 
  :
ً
كة أو أي م   ن منتجاته   ا  س   ابعا ي تتمت   ع به   ا الش   ر

الحماي   ة الحيومي   ة أو الامتي   ا ات ال   ا 
ها.   ن والأنظمة أو غي   بموجب القواني 

 
كة أو أي ماااان منتجاتهاااااا  حمايااااة حكومياااااة أي يوجااااد لا  - أو امتيااااازات تتمتاااااع بهااااا الشااااار

ها.   بموجب القوانير  والأنظمة أو غير
كة عليها.  لا  - اع أو حقوق امتياز حصلت الشر  يوجد أي براءات اخي 
 

ي له    ا أث    ر 
ه    ا ال    ا  :   الق    رارات الص    ادرة ع    ن الحيوم    ة أو المنظم    ات الدولي    ة أو غي 

ً
                                                                                                                                                                                                                                                  ثامن    ا

كة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.    مادي على عمل الشر
 

هاااا لهاااا أثاااار  يوجاااد أي قااارارات صاااادرة عااان الحكوماااة لا  - أو المنظماااات الدولياااة أو غير
كة أو منتجاتها أو قدرتها التنافسية.   مادي على عمر الشر

كة.  لا  -  تنطبق معايير الجودة الدولية على الشر
 



كة وع  دد موظفيه  ا وف   ا :   الهي   ل التنظ  يري للش  ر
ً
ت م  لاهلاتهم وا  رامت التأهي  ل تاس  عا

كة.  ي الشر
 والتدريب لموظقن

كات التابعة -أ  كة والشر  : الهي ل التنظيري للشر
 

 

كة دارات الأردنية القابضة:  (1  الهي ل التنظيري لشر
 

  
 

 لجان مجلس الادارة مجلس الإدارة 

 الرئيس التنفيذي 

المدير المالي  

 التنفيذي 

 لجنة التدقيق 

لجنة المكافات  

 والحوافز 

 لجنة الحوكمة

 لجنة ادارة المخاطر 



ي العقارية:   (2
كة دارات الريف الأردنن  الهي ل التنظيري لشر

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 

 
 
 
 
 
 

 مجلس الإدارة 

الدائرة المالية  

 والإدارية

 المدير العام 



 
 
كة وف ات ملاهلاتهم:    -ب ي الشر

  عدد موظقن
 

 الملاهل العلري 
كة دارات الأردنية   شر

 القابضة
ي العقارية

كة دارات الريف الأردنن  شر

 0 0 دكتورام 

 0 0 ماجستير 

 0 0 دبلوم عالىي 

 1 3 بكالوريو  

 0 1 دبلوم 

 0 0 مراكز تدريب 

 0 0 ثان ية عامة

 0 1 إعدادي 

ن   1 5 إجمالي عدد الموظفي 

 
كة:  -ث ي الشر

  برامت التأهيل والتدريب لموظقن
 لا يوجد

 
كة.  ي تتعرض لها الشر

:   المخاطر الا 
ً
ا   عاشر

 
ي تسااااتثمر فيهااااا وتعاااادد الااااروابط 

كة القابضااااة والقطاعااااات الاااات  إن تعاااادد نقاااااطات الشاااار
الامامياااة والخلفياااة لهاااذم القطاعاااات يجعلهاااا عرضاااة بمسااات يات متفاوتاااة للتاااأثر بكافاااة 

حيااث ان ظااروف عاااام  المعطيااات الاقتصااادية والمالياااة المحليااة والإقليميااة والدولياااة 
 : بما يلىي   ويمكن حصر طبيعة هذم المخاطر   2023عام  ل مقابه   2024

 
 

ي تمااااار بهاااااا المنطقاااااة  الاقتصاااااادية  الاوضااااااع -
اتهاااااا و والسياساااااية الصاااااعبة الااااات  تأثير

ائية م والمقاتقات النفطياة المتذبذبة عالى أساعار الماواد الأولياة ماا والقاوة الشار
ي التطااا ير العقااااري، وحجااام الطلاااب 

كة ف  أثااار عااالى قيماااة عطااااءات مقااااريااااع الشااار
ها، وتا كة العقارية وغير وع الرئيسىاي خر خطاأعلى منتجات الشر ة مبيعاات المشار

كة.   للشر
 

كات التابعة والحليفة. لأ القدرة على فتح ا - كة والشر  سواق لكافة خدمات الشر
 

ات والسياساااا - الاقتصاااادية الرئيساااية ومنهاااا سياساااات  تالتاااأثر الطبااايمي باااالم شر
ي الساااااوق الماااااالىي والسياساااااة التحفظياااااة للبناااااوك

ردنياااااة، وأساااااعار لأا الاساااااتثمار ف 



هاا  ي وغير
الفائدة، متوسط دخار الفارد، التضاخم، البطالاة، معادل النماو الساكائ 

ي سلوك المستهلك. 
ي ت ثر ف 

ات الأخرى الت   من الم شر
 

 
ي الاا - اتيحر يك الاسااي  كة عاالى إيجاااد الشاار ذي يضاامن تقااديم اسااتثمارات قاادرة الشاار

 وخدمات على المستوى المطلوب من الجودة. 
 

كة خلال السنة المالية.  ي حققتها الشر
:   الإنجا ات الا    حادي عشر

 
ي ربااحتحقيق    2024شهد عام  

ناتج عن    وهذا الربااحتقريبا    دينار   ألف     300ربمقدا  صاف 
كات الحليف   كة من ارباح الشر كة اجياد للأوراق الماليةزيادة عائد الشر  .  مثر شر

 
كة ببياع   2024وخلال عام   وع العماارة الساكنية بالصا يفية شاقةقامات الشار بعاد  مان مشار

ي العقارية  الى   بعالتا تجديدها وتأثمثها 
كة دارات الريف الاردئ   . شر

 
كاة   2024وخلال عاام   وع الهنااجر التاابع الى شر كة اياراد مان عوائاد تااجير مشار حققات الشار

 الاستثمار. الحد  للتط ير و 
 
ي التوساااااااااع  2024لال عاااااااااام كااااااااذلك تااااااااام خاااااااا 

ي الادوات المالياااااااااة كالساااااااااندات ف 
الاسااااااااتثمار ف 

 ي من تلك الاستثمارات. دمما ادى الى تحقيق عائد مج والصناديق الاستثمارية 
 

من   ة  المباشر استثماراتها  من  ايرادات  كة  الشر حققت  فقد  اعلام  ذكر  ما  الى  بالإضافة 
 .  خلال محفظة الاسهم بالسوق المالىي وتوزيعات الأرباح المتعلقة بها 

 
عام   ي 

ف  كة  الشر حققتها  ي 
الت  الودائع  فوائد  ايرادات  الى  سعت    2024بالإضافة  حيث 

كة بالحصول على أ اضافة      2024سعر فائدة ممكن لربط الوديعة خلال عام    علىالشر
ي ضبط المصاريف الادارية قدر المستطاع 

كة ف   .  الى سياسة الشر

 
  : ي عشر

ذات طبيعة غي  متيررة حدثت خلال الس  نة المالي  ة  الأثر المالي لعمليات   ثانن
 . كة الرئيسىي   ولا تدخل ضمن نشاط الشر

حادثت خاالال السانة الماليااة ولا  لا يوجاد أي أثار مااالىي لعملياات ذات طبيعاة غااير متكاررة -
 . كة الرئيسىي  تدخر ضمن نقاط الشر

 
 
 



:   السلس      لة الخمني      ة ل را      ال أو الخس      ائر المحقق      ة والأرا      ال المو ع      ة      ثال      ث عش      ر
كة.  ن وأسعار الأوراق المالية منذ تأسيس الشر ي حقوق المساهمي 

ن
  وصاف

 
ي  

ن
كانون أول    31كما ف
)بالدينار   2024
) ي
 الأردنن

ي 
ن
كانون أول    31كما ف
)بالدينار   2023
) ي
 الأردنن

ي 
ن
كانون أول    31كما ف
)بالدينار   2022
) ي
 الأردنن

ي 
ن
كانون    31كما ف
  2021أول 

 ) ي
 )بالدينار الأردنن

ي 
ن
كانون أول    31كما ف
)بالدينار   2020
) ي
 الأردنن

ي الأرباح  
صاف 

)الخسائر( بعد  
المخصصات  
 والاحتياطات 

300,871 
 
 
 

477,060 
 

116,198 
 

1,101,958 
 

581,409 
 

 205,000 307,500 410,000 410,000 410,000 الأرباح الموزعة 

ي حقوق  
صاف 

 المساهمير  
11,373,320 11,482,449 11,415,389 11,709,191 10,914,733 

أسعار الأوراق 
 المالية 

0.48 0.51 0.46 0.53 0.47 

 
 

كة ونتائت أعمالها خلال السنة المالية.  :   تحليل المركخ المالي للشر
  رابع عشر
  

 النسب المالية  الرقم
ي 
ن
  31للسنة المنتهية ف

 2024كانون أول 
ي 
ن
  31للسنة المنتهية ف

 2023كانون أول 

 4.155% % 2.645 العائد على حقوق المساهمير   1

 4.08% % 2.58 العائد على إجمالىي الموجودات  2

 0.003 0.016 معدل دوران إجمالىي الأصول  3

امات إلى الأصول )%(  4  1.889% % 2.4 إجمالىي الالي  

امات إلى حقوق الملكية )%(  5  1.926% % 2.46 الالي  

ية للسهم )مرة(  6  1.12 1.109 القيمة الدفي 

 10 12.67 نسبة التداول  7

 
كة للس    نة                       :   التط    ورات المس    تقبلية الهام    ة والخط    ة المس    تقبلية للش    ر خ    امس عش    ر

  القادمة. 
 

كة خاااالال عااااام   2024الإسااااتمرار عاااالى نهااااج عااااام  2025تتضاااامن الخطااااة المسااااتقبلية للشاااار
، الأماااار الااااذي سااااوف ياااا ثر عاااالى نتااااائج  2025بضاااابط النفقااااات لأقلااااا درجااااة خاااالال عااااام 

كة خااااالال عاااااام  كة خااااالال عاااااام 2025الشااااار  2025. كماااااا تتضااااامن الخطاااااة المساااااتقبلية للشااااار
كااير  عاالى تحسااير  أداء بعااض اسااتثماراتها و 

كااير منفعااة اتخاااذ القاارارات اللازمااة لتحقيااق ا الي 
 . كة والمساهمير   ممكنة لصالح الشر

 



وع ريااف عمااان  ي متابعااة فقااد تاامبال ساابة لمشاار
ي  المتخااذة سااابقا  قااراراتال الاسااتمرار ف 

والاات 
وع أشاا ماان ي تساا يق وبيااع مااا تاابف  ماان المشاار

كة نها العماار عاالى الاشاع  ف  محاولااة ماان الشاار
ي المجمدة والغير مباعة  

 من الاراض 
ً
 . لض  تدفقات نقدية بدلا

 
وع الاساااكان  ي منطقاااة الصااا يفية فيماااا يتعلاااق بمشااار
شاااقة  13شاااقق مااان اصااار  8تااام بياااع ف 

ي عااااام و 2023لغايااااة عاااام 
شااااقق بحيااااث  5يااااة والبالغاااا  تاااام تقساااايم القااااقق المتبق 2024ف 
قااااء بو  (ماااي  مرباااااع 96-84)ير  بااانفس المسااااحاتشاااقت مااان المساااتثمرين يمتلاااك كااار طااارف

كة ببينا وبير  شق
كائنا بمساحة  ة مقي   .   عمي  مرباا  100شر

كة  وقاااد  ي تأثياااث و بالتعقامااات الشااار
كاااة متخصصاااة ف  تااام ق بحياااث تجدياااد القاااقاقاااد ماااع شر

ي تااام فااارزهم باسااا
كة متاثياااث القاااقتير  الااات  ي ماااي   96شاااقة واحااادة بمسااااحة  وتااام بياااع الشااار

ف 
 .   2024عام  
 

كير  على استثماراتهوعلى صعيد اس
كة الي  كات حليفة تنوي الشر ي شر

كة ف  ي    ا تثمار الشر
الت 

كة اجياد للأوراق المالية ي شر
 . اثبتت جدوى اقتصادية مثر الاستثمار ف 

 
وع هناجر العقبة فقد   كة    وقامتالمرحلة الاولى كاملة  تأجير  تم  اما على صعيد مشر الشر

عام   ي 
ي   بالحصول  2024ف 

ف  للبدء  اللازمة  اخيص  الي  ا  على  من تنفيذ  الثانية  لمرحلة 
وع وع بالربااع الاخير من    المشر ي تنفيذ المشر

ومن المتوقع    2024عام  بحيث تم البدء ف 
ي الربااع الاول من 

 . 2025ام عالانتهاء من  ف 
 

عام   بالا   2024خلال  الاستثمار  ي 
ف  بالتوسع  كة  الشر تم قامت  حيث  المالية  دوات 

ي  الاستثمار  
ي القطاع ت  السنداتمن    مجموعةف 

كة    المختلفة  اتستثمر ف  وقد حققت الشر
كة بالاستمرار بهذا  ي جراء ذلك  دعائد مج نهج بهدف تك ين محفظة  الوستستمر الشر

كة  للشر ومستقر  ثابت  عائد  لتحقيق  الاستثمارية  والصناديق  السندات  من   استثمارية 
كة التنفيذيون حيثث سمتوفر سيولة نقد كة بصدد بيع شر ية كافية تمكن خاصة ان الشر

ي الاس
كة من التوسع ف   ثمارات المختلفة ذات العائد المجدي. تالشر

 
والدخول  لدراست   الاقتصادية  يثبت جدوام  استثمار  أي  منفتحة على  كة  الشر بأن  علما 

 في . 
 

كات التا كة والشر :   مقدار أتعاب التدقيق للشر بع  ة ومق  دار أي أتع  اب ع  ن سادس عشر
  مدقق و/ أو مستحقه له. خدمات أخرى تلقاها ال

 
ي 
ي الحساااابات عااان السااانة المنتهياااة ف 

مبلاااغ  2024كاااانون أول   31بلاااغ مقااادار أتعااااب مااادقف 
ي   (12,211)

كات التابعة لها .   دينار أردئ  كة دارات الأردنية القابضة والشر  لشر



 
:   عدد الأوراق المالية المملوك  ة م  ن قب  ل أعض    مجل  س الإدارة وأش  خاص  اءسابع عشر

ي  
ن
 2024/ 12/ 31الإدارة العليا وأقارا  هم كما ف

 
 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة:  -أ 
 

 الجنسية  المنصب  الاسم  الرقم 
ي 
ن
 عدد الأسهم كما ف

كات  عدد الأسهم  واسماء الشر
 المسيطر عليها من قبل أي منهم 

31/12 /2024 31/12 /2023 31/12 /2023 31/12 /2023 

1 
عماد الدين أكرم  

 نديم كمال
 لا يوجد  لا يوجد  11,500 11,500 الأردنية  رئيس المجلس 

2 
غيث باسر عبد  
 الرحيم جردانة 

نائب رئيس  
 مجلس الإدارة 

 لا يوجد  لا يوجد  218,375 264,675 الأردنية 

3 
باسر عيسى عايد  

 الور 
 لا يوجد  لا يوجد  85,416 85,416 الأردنية  عضو    

4 
عامر باسر عبد  
 الرحيم جردانة 

 لا يوجد  لا يوجد  13,011 13,011 الأردنية  عضو 

 الأردنية  عضو  طارق مفلح عقر   5
6,833 
 

6,833 
 

 لا يوجد  لا يوجد 

 
 

 عدد الأوراق المالية المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا التنفيذية:  -ب
 

 الجنسية المنصب  الاسم الرقم
ي 
ن
 عدد الأسهم كما ف

كات المسيطر عليها من   الشر
 قبل أي منهم 

31/12 /2024 31/12 /2023 31/12 /2024 31/12 /2023 

1 
إياد عبد السلام  
 رشاد ابو محمد 

الرئيس  
 التنفيذي

 لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  الأردنية 

2 
 

رامي عبد الكريم  
 محمد الب بلىي 

  المدير المالىي 
 التنفيذي

 لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  لا يوجد  الأردنية 

 
 

 ع  دد الأوراق المالي  ة المملوك  ة لأق  ارب أعض  اء مجل  س الإدارة وأق  ارب أش  خاص -ت
 الإدارة العليا التنفيذية: 

 

 الجنسية صلة القرابة الاسم الرقم
ي 
ن
 عدد الأسهم كما ف

كات  عدد الأسهم  واسماء الشر
 المسيطر عليها من قبل أي منهم 

31/12 /2024 31/12 /2023 31/12 /2024 31/12 /2023 

1 
فاطمة أحمد  
 محمد ابو غزالة

عماد  -زوجة
الدين أكرم  
 نديم كمال 

 لا يوجد  لا يوجد  50,000 50,000 الأردنية 

 



 
  : ي يت المخايا   -أ  ثامن عشر

   : الإدارةجلس  متع بها كل من رئيس و أعضاء موالم افآت الا 
 

الر 
 قم

 المنصب  الاسم
الرواتب  
السنوية 
 الإجمالية

بدل 
التنقلات 
 السنوية

الم افآت  
 السنوية

نفقات السفر 
 السنوية

إجمالي المخايا  
 السنوية

1 
عماد الدين أكرم  

 نديم كمال 
 7400 - 5000 2400 - رئيس المجلس 

2 
غيث باسر 
 جردانة 

 7400 - 5000 2400 - نائب الرئيس 

 7400 - 5000 2400 - عضو  باسر عيسى الور  3

 7400  5000 2400  عضو  عامر باسر جردانة  4

 7400 - 5000 2400 - عضو  طارق مفلح عقر  5

 

 
ي يتمتع بها أشخاص الإدارة العليا التنفيذية:   -ب

  المخايا والم افآت الا 
 

 المنصب  الاسم الرقم
الرواتب  
السنوية 
 الإجمالية

بدل 
التنقلات 
 السنوية
والإتصالا 

 ت

الم افآت  
 السنوية

نفقات السفر 
 السنوية

إجمالي المخايا  
 السنوية

1 
إياد عبد  

السلام رشاد  
 ابو محمد 

الرئيس  
 التنفيذي 

51,964 0 8,408 - 60,372 

2 
رامي عبد 

الكريم محمد  
 الب بلىي 

  المدير المالىي 
 التنفيذي

25,982 1,800 4,905 - 32,687 

 
ي   -

كة القابضة والعمر ف  تقمر المبالغ أعلام كافة الرواتب والمكافآت عن إدارة الشر
كات التابعة والمملوكة كافة.   الشر

 
كة خلال السنة المالية.  ي دفعتها الشر

عات والمنح الا  :   التير   تاسع عشر
 

كة خلال السنة المالية .  عات ومنح دفعتها الشر  لايوجد تير
 

كات  كة المص  درة م  ع الش  ر ي عق  دتها الش  ر
ون:   العقود والمشاري    ع والارتباطات ال  ا  عشر

التابع   ة أو الش   قيقة أو الحليف   ة أو رئ   يس مجل   س الإدارة أو أعض   اء المجل   س أو الم   دير 
كة أو أقارا  هم.  ي الشر

ن
  العام أو أي موظف ف



 
كة  لا  - كات المصااادرة يوجاااد أياااة عقاااود أومقااااريااااع أوارتباطاااات عقااادتها الشااار ماااع الشااار

قاااااااقيقة أو الحليفاااااااة أو رئااااااايس مجلاااااااس الإدارة أو أعضااااااااء المجلاااااااس أو التابعاااااااة أو ال
كة أو أقاربااهم.  ي الشر

 المدير العام أو أي موظف ف 
 

ون:    واحد وعشر
 
ي حماية البي ة.  -أ  

ن
كة ف   مساهمة الشر

 
وع ريااف عمااان ماان  ي مشاار

ي ف 
ي الحفااا  عاالى البعااد البياات 

كة ف  لقااد اسااتمرت سياسااة الشاار
وع  تجمياااااع الأمطاااااار لياااااة عو  والعااااازل الحاااااراري خااااالال اساااااتخدام وساااااائر التدفعاااااة للمشااااار

ي اساااتخدام المياااام وإعااااادة اساااتعمالها لأغااااراه 
 ف 
ً
ا  تااااوفير

لتكاااون صاااديقة للبمعااااة والأكاااير
ي زيااااادة إضااااافة لإ الااااري، با

لى الباااادء بااااالتخطيط لكيفيااااة اسااااتغلال منطقااااة المسااااتنبت ف 
ي المنطقة. 

اء ف   مساحة الرقعة الخصر 
 
 
 
ي خدمة ا  -ب

ن
كة ف . مساهمة الشر   لمجتمع المحلىي

 
ي يتلقاها  

كة تسم جاهدة لتعظيم المنافع الت  ي تعمر فيها  أ لا زالت الشر
بناء المناطق الت 

ا زالت بعض  ينجزها  لأ فلا  وع ريف عمان  ي مشر
اأ عمال ف  ولهم  المنطقة  ي  لأبناء 

ف  ول ية 
كة على  لأ ذلك ضمن ا  كات المملوكة والتابعة إسعار المنافسة، كما وتحرق الشر لزام الشر

ا  كة  الشر زالت  لا  هنا  ومن  السياسة  الأبهذم  تعطي  صية  القير التعيير   لأردنية  ي 
ف  ول ية 
 للعمالة الأردنية عير الت سيق مع الجهات الحكومية والخاصة المعنية بذلك. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



ون:   : 2024تقرير الحوكمة السنوي لعام  اثنان وعشر
 

(  18)  رقم   المالية  الأوراق  قانون  من(  ب/ 118)و(  ن/ 12)  المادتير    لأحكام  وفق تعليمات الحوكمة الصادرة بالاستناد 
ي   مجلس قرار   بموجب والمقر  2017 لسنة

 2017/ 5/ 22  تارياااا  (  2017/ 146) رقم المالية الأوراق هيعة مفوض 
 
قاماات شااركة دارت الاردنية القابضة  بتحديااث نظااام حوكمااة القااركات المتبااع لديهااا،    -1

/ن(  12ليتناسااب مااع متطلبااات هيعاة الأوراق المالية الصادر بالاستناد لأحكام المادتير  )

) 118و) رقم  المالية  الأوراق  قانون  من  لسنة  18/ب(  قرار    2017(  بموجب  والمقر 
( رقم  المالية  الأوراق  هيعة  ي 

مفوض  تارياااا   2017/ 146مجلس  وبماا      2017/ 5/ 22( 
الخ بهاذا  المتبعاة  العالمياة  الممارساات  أفضار  فاي    .صاوقيعكاس  التعديار  هاذا  ويأتاي 

أهدافهاا و مبادئهاا،وضماان   بماا يدعام تحقياق  أنظمتهاا  إطاار سامي القاركة علاى تحدياث 
وزمنياة  مادياة  كلفاة  وبأقار  ومرونا   كفااءة  أكثار  بطارق  الم سساية  بالعملياات  القياام 
وصغاار   المساتثمرين  حقاوق  وحماياة  بالقافافية  ام  الالي   علاى  الحارق  ماع  ممكناة، 

، وأصحااب المصالاح الاخرى.   المسااهمير 
 

العضو    -2 اذا كان  فيما  ن وتحديد  والمستقيلي  ن  الحاليي  الادارة  أعضاء مجلس  أسماء 
  تنفيذي او غي  تنفيذي ومستقل او غي  مستقل: 

 

 

 
كة وأسماء الاشخاص الذين يشغلونها:  -3 ي الشر

ن
 المناصب التنفيذية ف

 
 

 اسم عضو مجلس الادارة  المنصب الوضع

 عماد الدين أكرم نديم كمال  رئيس مجلس الادارة  غير تنفيذي/مستقر 

 غيث باسر عبد الرحيم جردانة  نائب رئيس مجلس الادارة  غير تنفيذي/غير مستقر 

 باسر عيسى عايد الورد  عضو  غير تنفيذي/مستقر 

 طارق مفلح محمد عقر  عضو       تنفيذي/مستقر غير 

 عامر باسر عبد الرحيم جردانة  عضو       مستقرغير تنفيذي/  غير 

 المنصب الاسم
 الرئيس التنفيذي  إياد عبد السلام رشاد ابو محمد 

 المدير المالىي التنفيذي رامي عبد الكريم محمد الب بلىي 



 : عضويات مجالس الادارة لاعضاء مجلس الادارة -4
 لا يوجد 

 
 : ضابط الارتباط -5

ي  
كة وف  ي الشر

الب بلىي ضابط ارتباط الحوكمة ف  تم تسمية السيد رامي عبد الكريم محمد 

 نوب عن  السيدة بيان نبهان جمير موش. تحال غياب  

 

6-  :  اللجان المنبثقة عن مجلس الادارة كما يلىي

 

 لجنة التدقيق.  -1
شيحات والمكافات.  -2  لجنة الي 
 لجنة الحوكمة.  -3
 لجنة ادارة المخاطر.  -4
 

 : لجنة التدقيق اولا: 

 

يرأسهم عضو   أعضاء  ثلاثة  من  القابضة  الاردينة  دارات  كة  ي شر
ف  التدقيق  لجنة  تتألف 

وذلك بحضور جميع الأعضاء    2024العام  اجتماعات خلال    4مستقر حيث  اجتمعت  
ي الاجتماعات الاربعة. وبحضور مدقق الحسابات الخ

ي ف   ارجر
 
 2024أعضاء لجنة التدقيق للعام  -

ات اعضاء اللجنه   أعضاء اللجنة  المنصب  ملاهلات وخير

ي المملكة المتحدة  -
ن
كة آرثر أندرسون ف  مدقق أول لدى شر

ي المملكة المتحدة -
ن
 المدير المالي لمجموعة الخليت الدولية ف

ي السعودية -
ن
كة سند التجارية ف  المدير العام لدى شر

-  )
ً
كة الوطنية للدواجن )سابقا  ملاسس و عضو مجلس إدارة للشر

ي ملاسسة عماد كمال التجارية -
ن
 ملاسس ورئيس هي ة المديرين ف

 رئيس اللجنة
 عماد الدين أكرم نديم كمال 

 

-  . ن ي مجموعة الدوحة للتامي 
ن
 الرئيس التنفيذي للمالية ف

الحياة    - على  ن  للتأمي  العرب  كة  شر ي 
ن
ف والادارية  المالية  الشلاون  رئيس 

 .  2013والحوادث منذ عام 
 غيث باسل عبدالرحيم جردانة عضو



 

 

شيحات والم أفاتثانيا:    : لجنة الي 

 

شيحات والمكأفات للعام  -  2024أعضاء لجنة الي 

 
عقد   - حسب  تم  الاعضاء  جميع  بحضور  والمكافات  شيحات  الي  للجنة  اجتماعير  

كات  متطلبات تعليمات حوكمة الشر
 
 

 

كة دارات الأردنية القابضة عام  - ي شر
ن
 .  2012مدير عام بالوكالة ف

من    - القابضة  الاردنية  دارات  كة  لشر للمالية  التنفيذي    2008المدير 
 .  2011وحا  

كة أمنية - ي شر
ن
 مدير التخطيط المالي ف

كة  ين - ي شر
ن
 محلل مالي ف

ي رئاسة الو راء الأردن  -
ن
 محلل وااحث اقتصادي ف

ي بنك     -
ن
 الاردن HSBCمدير دائرة البطاقات الائتمانية ف

ي برنامت الامم المتحدة حاليا  -
ن
 مستشار ف

ي المضي-  2022-2018من   الرئيس التنفيذي  للبنك العقاري العرنر

كة  -  2013منذ   AZ Investmentالرئيس التنفيذي لشر

 .   2013الرئيس التنفيذي لمضف الراجحي  -

 .  2010نائب الرئيس التنفيذي لبنك الملاسسة العراية المضفية  -

يلانش الدولي / البحرين  -  .  2000مستشار مالي لبنك مي 

 1998محلل استثمار لملاسسة التمويل الدولية  -
 

 طارق مفلح عقل  عضو

 عماد الدين أكرم نديم كمال  رئيس اللجنة 

 باسر عبدالرحيم جردانة  ثغي عضو 

 طارق مفلح عقر  عضو 



 :
ً
 : لجنة الحوكمةثالثا

 

 2024أعضاء لجنة الحوكمة للعام  -

تم عقد  اجتماعير  للجنة الحوكمة بحضور جميع الاعضاء حسب متطلبات تعليمات  -
كات   حوكمة الشر

 
 :
ً
 : لجنة إدارة المخاطر رابعا

 2024أعضاء لجنة إدارة المخاطر للعام -
 

 
متطلبات  - حسب  الاعضاء  جميع  بحضور  المخاطر  ادارة  للجنة  اجتماعير   عقد   تم 

كات  تعليمات حوكمة الشر
 
 : اجتماعات مجلس الادارة -7

 

 2024  اجتماعات مجلس ادارة خلال العام  6تم عقد  
 

 الاجتماع الاول عماد كمال باستثناء حضور كامر 

ي  حضور كامر  
 الاجتماع الثائ 

 الاجتماع الثالث   حضور كامر

 الاجتماع الرابع  عماد كمال باستثناءحضور كامر 

 الاجتماع الخامس  ارق عقر ط باستثناء حضور كامر

 الاجتماع الساد   حضور كامر  

 عماد الدين أكرم نديم كمال  رئيس اللجنة 

 غيث باسر عبدالرحيم جردانة  عضو 

 طارق مفلح عقر  عضو 

 عماد الدين أكرم نديم كمال  رئيس اللجنة 

 غيث باسر عبدالرحيم جردانة  عضو 

 اياد عبد السلام رشاد عضو 



 
 

 إقرارات 
                                                                                                                       

 
كااااااااااة دارات الأردنيااااااااااة القابضااااااااااة المساااااااااااهمة العامااااااااااة  -أ  يقاااااااااار مجلااااااااااس إدارة شر

كة  المحااادودة بعااادم وجاااود أي أماااور جوهرياااة قاااد تااا ثر عااالى اساااتمرارية الشااار
 خلال السنة المالية التالية. 

عاااان إعااااداد البيانااااات الماليااااة وتااااوفير نظااااام   يقاااار مجلااااس الإدارة بمساااا وليت -ب
كة.  ي الشر

 رقابة فعال ف 
 
 
 

                
 

                
 
 
 
 
 
 



والبياناات الاواردة  نقر نحن الموقعير  أدناام بصاحة ودقاة واكتماال المعلوماات  -ج
ي التقرير السنوي. 

 ف 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
كة دارت الاردنية القابضة  شر

 
 
 
 
 
 
 

 11193, عمان   930428ص.ب 
 

 المملكة الأردنية الهاشمية
 
    5335550هاتف : 



 

 

 

 

 القابضة المساهمة العامة المحدودة يةشركة دارات الأردن

 

 الموحدة المالية قوائمال

 

 2024 كانون الأول 31

 

 

 

 



 

 إحدى الشركات الأعضاء في ارنست ويونغ العالمية المحدودة

 

 + 962 6 5526 111 هاتف:

 666 5527 6 962 + 

 + 962 6 5538 300 فاكس:

amman@jo.ey.com 

ey.com 

 101سجل شركة مدنية رقم 

 ارنست ويونغ الأردن

 1140ص.ب. 

 30بناية رقم 

 شارع الملك عبد الله بن الحسين

 11118عمان 

 المملكة الأردنية الهاشمية 

 
 

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقلين  

    شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة  الى مساهمي

 المملكة الأردنية الهاشمية  –عمان 

 

 

   الموحدة تقرير حول القوائم المالية

 

 

 الـــرأي 

 

( وشركاتها  )الشركة  لشركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة لقد قمنا بتدقيق القوائم المالية الموحدة المرفقة

وقائمة   2024كانون الأول    31والتي تتكون من قائمة المركز المالي الموحدة كما في  التابعة )يشار إليهم معاً "بالمجموعة"(  

الدخل الشامل الموحدة وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ 

 والايضاحات حول القوائم المالية الموحدة والمعلومات المتعلقة بالسياسات المحاسبية الجوهرية. 

 

  31في رأينا، إن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظُهر بعدالة، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي للمجموعة كما في  

المعايير    -وأداءها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية 2024كانون الأول  

 (. IASB) الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية (IFRS Accounting Standardsالمحاسبية )

 

 أساس الرأي 

 

لقد قمنا بتدقيقنا وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق، إن مسؤولياتنا وفقاً لهذه المعايير مفصلة أكثر ضمن بند مسؤولية مدقق الحسابات  

للمحاسبين  المهني  السلوك  لقواعد  الشركة وفقاً  تقريرنا هذا. نحن مستقلون عن  الواردة في  الموحدة  المالية  القوائم  عن تدقيق 

في ذلك معايير الاستقلالية الدولية( الصادر عن المجلس الدولي لمعايير السلوك المهني للمحاسبين بالإضافة إلى   القانونيين )بما

المهني   السلوك  بمتطلبات  التزمنا  وقد  الأردن،  في  الموحدة  المالية  القوائم  لتدقيق  الملائمة  الاخرى  المهني  السلوك  متطلبات 

ك المهني للمحاسبين. لقد قمنا بالحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة وتوفر أساساً  ومتطلبات المجلس الدولي لمعايير السلو 

 لإبداء الرأي. 

 

 أمور التدقيق الهامة 

 

جوهرية خلال تدقيق القوائم المالية الموحدة للسنة  ان أمور التدقيق الهامة هي تلك الأمور التي وفقاً لاجتهادنا المهني كانت الأكثر  

  الحالية. لقد تمت دراسة هذه الأمور ضمن الإطار الكلي لتدقيق القوائم المالية لإبداء رأينا حول هذه القوائم ولا نبدي رأياً منفصلاً 

 اه. حول هذه الأمور. تم وصف إجراءات التدقيق المتعلقة بكل امر من الأمور المشار اليها ادن

 

لكافة الأمور المتعلقة بذلك.   لقد قمنا بالمهام المذكورة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات والمتعلقة بتدقيق القوائم المالية. بالإضافة

عليه فأن تدقيقنا يشمل تنفيذ الإجراءات التي تم تصميمها للاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالية   بناءً 

الموحدة. ان نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات المتعلقة بمعالجة الأمور المشار اليها ادناه، توفر أساسا  

 يق القوائم المالية الموحدة المرفقة. لرأينا حول تدق
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 2024 الأول كانون 31 في المنتهي للعام  دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة   شركة  تدقيق تقرير
 

  

 

 

 

 الاعتراف بالإيرادات 

 

في   المنتهية  للسنة  المتحققة  الإيرادات  قيمة  كانون    31بلغت 

على    191,714مبلغ    2024الأول   التركيز  تم  دينار. 

الاعتراف بالإيرادات كأحد الأمور الهامة لأن المجموعة تركز  

ذلك،  إلى  بالإضافة  لأدائها.  رئيسي  كمؤشر  الإيرادات  على 

هنالك مخاطر تتمثل في الاعتراف الخاطئ بالإيرادات وتحديداً  

 عدم الاعتراف بالإيرادات في الفترة المالية الصحيحة. 

 إجراءات التدقيق 

 

تضمنت اجراءات التدقيق تقييم السياسات المحاسبية التي تتبعها 

المالية   التقارير  لمعايير  وفقاً  بالإيرادات  المجموعة للاعتراف 

محدود  بالإضافة لذلك، وبما أن المجموعة لديها عدد  .  الدولية

من قيود البيع، قمنا بالحصول على كشف بجميع قيود عمليات 

البيع التي تمت خلال السنة، وقمنا بدراسة المستندات والأدلة 

 .المعززة والتأكد من صحة التسجيل والاعتراف بالإيرادات 

 

بالسياسات   المتعلقة  بالإيرادات  الخاصة  الإفصاحات  إن 

إيضاح تحقق الإيرادات  حول  الجوهرية  المحاسبية   في  تظهر 

 ( حول القوائم المالية الموحدة.6رقم )

 

 2024المعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لعام  

 

ان  تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي غير القوائم المالية الموحدة وتقرير مدقق الحسابات حولها.

ان رأينا لا يشمل   المسؤولة عن المعلومات الأخرى. اننا نتوقع ان يتم تزويدنا بالتقرير السنوي بتاريخ لاحق لتقريرنا.الإدارة هي  

 المعلومات الأخرى وأننا لا نبدي اي تأكيد حول المعلومات الأخرى. 

 

فيما يتعلق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، ان مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى عندما تصبح متاحة لنا، بحيث نقُيمّ فيما إذا 

 كانت المعلومات الأخرى تتعارض جوهريا مع القوائم المالية الموحدة او من معرفتنا خلال عملية تدقيق القوائم المالية الموحدة.

 

 مسؤولية الإدارة والمسؤولين المكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة

 

التقارير المالية الدوليةإن الإدارة   المعايير    -مسؤولة عن إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا لمعايير 

، بالإضافة الى تحديد (IASB)  الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية  (IFRS Accounting Standardsالمحاسبية )

 نظام الرقابة الداخلي الضروري لإعداد قوائم مالية موحدة خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن احتيال أو عن غلط.

 

كما أن الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة والإفصاح عن الأمور المتعلقة بمبدأ الاستمرارية 

بما في ذلك استخدام مبدأ الاستمرارية في المحاسبة عند إعداد القوائم المالية الموحدة، إلا إذا كان في نية الإدارة تصفية المجموعة  

 ياتها أو عدم وجود أي بديل واقعي آخر سوى القيام بذلك. أو إيقاف عمل

 

 إن المكلفين بالحوكمة مسؤولون عن الاشراف على عملية إعداد التقارير المالية للمجموعة. 

 

 الموحدة مسؤولية مدققي الحسابات عن تدقيق القوائم المالية 

 

إن أهدافنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول بأن القوائم المالية الموحدة ككل خالية من الأخطاء الجوهرية سواء الناتجة عن إحتيال  

 أو عن غلط وإصدار تقرير التدقيق الذي يتضمن رأينا.

 

ولكنه ليس ضمانة إن التدقيق الذي يجري وفقاً لمعايير التدقيق الدولية سيكشف دائما    ان التأكيد المعقول هو تأكيد عالي المستوى

خطأ جوهريا عند وجوده. إن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو غلط ويتم اعتبارها جوهرية، إذا كانت منفردةً أو مجتمعةً يمكن 

  تخدمي هذه القوائم المالية الموحدة. ان يكون لها تأثير على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل مس
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إننا نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والمحافظة على الشك المهني كجزء من التدقيق وفقا للمعايير الدولية للتدقيق، وكذلك نقوم بما 

 يلي:

 

الاخطاء الجوهرية في القوائم المالية، سواء الناتجة عن احتيال أو غلط، وتصميم وتنفيذ اجراءات تدقيق    تحديد وتقييم مخاطر  •

تستجيب لهذه المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة توفر أساساً لإبداء الراي. إن خطر عدم اكتشاف خطأ جوهري  

ا قد يتضمنه الاحتيال من تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو تأكيدات غير  ناتج عن احتيال يعد أكبر من ذلك الناتج عن غلط، لم

 صحيحة أو تجاوز لنظام الرقابة الداخلي.

 

الحصول على فهم لنظام الرقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق وذلك لتصميم إجراءات تدقيق ملائمة للظروف وليس بهدف ابداء رأي   •

 حول مدى فعالية نظام الرقابة الداخلي للمجموعة. 

 

 تقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المطبقة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها التي قامت بها الادارة.  •

 

التوصل الى نتيجة حول ملاءمة استخدام الادارة لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة، وبناءً على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها،   •

وفيما إذا كان هناك عدم تيقن جوهري مرتبط بأحداث أو ظروف قد تلقي بشكوك كبيرة حول قدرة الشركة على الاستمرار. واذا  

هناك شك جوهري، فعلينا الإشارة في تقرير التدقيق إلى ايضاحات القوائم المالية الموحدة ذات الصلة  ما توصلنا الى نتيجة بأن  

أو تعديل رأينا اذا كانت هذه الايضاحات غير كافية. إن استنتاجاتنا مبنية على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير  

 تقبلية قد تؤدي إلى عدم استمرار الشركة في اعمالها كمنشأة مستمرة. التدقيق، ومع ذلك فإن الأحداث او الظروف المس

 

تقييم العرض العام لهيكل القوائم المالية الموحدة ومحتواها بما في ذلك الايضاحات حولها وفيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة  •

 تمثل المعاملات والأحداث التي تحقق العرض العادل. 

 

الحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة فيما يتعلق بالمعلومات المالية عن الشركات أو الأنشطة التجارية ضمن نطاق المجموعة   •

ونحن مسؤولون .  إننا مسؤولون عن التوجيه والإشراف وإنجاز عملية التدقيق للمجموعةلإبداء الرأي حول القوائم المالية الموحدة.  

 .عن رأينا حول التدقيق

 

إننا نتواصل مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بنطاق التدقيق وتوقيته وملاحظات التدقيق المهمة التي تتضمن أي نقاط 

 ضعف مهمة في نظام الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها من قبلنا خلال عملية التدقيق.

 

ن  نقوم كذلك بتزويد المسؤولين المكلفين بالحوكمة بما يفيد التزامنا بمتطلبات السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية والافصاح للمسؤولي 

المكلفين بالحوكمة عن كل العلاقات والامور الاخرى التي تظهر على انها تؤثر على استقلاليتنا، وحيثما كان ملائماً الإفصاح عن  

 المتخذة لإلغاء مخاطر الاستقلالية والإجراءات المعززة المطبقة.الإجراءات 

 

من تلك الأمور التي يتم التواصل بها مع المسؤولين المكلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد الأمور الاكثر أهمية على تدقيق القوائم المالية 

 الموحدة للفترة الحالية والتي تمثل أمور التدقيق الهامة. اننا نقدم وصف عن هذه الأمور في تقرير التدقيق الا اذا كان القانون أو 

التعليمات تمنع الإفصاح عن ذلك الامر، او في حالات نادرة جدا و التي بناءً عليها لا يتم الافصاح عن ذلك الامر في تقريرنا لان 

 العواقب السلبية المتوقعة للإفصاح قد تفوق المنفعة العامة الناتجة عنه.
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 تقرير حول المتطلبات القانونية 

 

 أصولية تتفق مع القوائم المالية الموحدة ونوصي بالمصادقة عليها.تحتفظ الشركة بقيود وسجلات محاسبية منظمة بصورة 

 

 إرنسـت ويونـغ/ الأردن
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 شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة 

 قائمة المركز المالي الموحدة  
   2024كانون الأول   31كما في 

 

 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة   32الى رقم   1تعتبر الايضاحات المرفقة من رقم  

 

 2023  2024 إيضاحات  

 دينـــــار  دينـــــار  الموجودات 

     موجودات غير متداولة 

 1,827  163,419 7 ممتلكات ومعدات 

 2,598,749  1,155,520 8 استثمارات في أراضي 

  1,172,210  1,140,839 9 استثمارات عقارية 

   881,555  988,673 10 عقارات تحت التطوير 

  2,838,323  2,886,977 11 استثمارات في شركات حليفة 

  1,254,127  1,091,746 12 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

   667,770  651,967 14 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

   47,000  23,500  طويلة الاجل   –شيكات برسم التحصيل 

  8,102,641  9,461,561  

     موجودات متداولة 

 -  212,695 12 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

   185,990  127,860 13 مخزون عقارات 

   788,379  826,543 14 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

   82,526  56,972 16 ذمم مدينة

   147,866  139,705 15 أرصدة مدينة أخرى 

   47,000  23,500  شيكات برسم التحصيل  

   10,370  2,438 26 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة 

   979,922  716,975 17 نقد وارصدة لدى البنوك 

  2,106,688  2,242,053  

 -  1,444,229 18 موجودات متاحة للبيع

 11,703,614  11,653,558  مجموع الموجودات 

     

     حقوق الملكية والمطلوبات 

     حقوق الملكية  

   10,250,000  10,250,000 19و 1 رأس المال المدفوع 

   292,146  325,162 19 احتياطي اجباري 

   940,303  798,158  أرباح مدورة  

   11,482,449  11,373,320  مجموع حقوق الملكية 

     

     المطلوبات 

     مطلوبات متداولة 

   106,991  121,073 20 ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

   114,174  159,165  امانات توزيعات أرباح 

   221,165  280,238  مجموع المطلوبات 

   11,703,614  11,653,558  مجموع حقوق الملكية والمطلوبات 

 



   شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة

 قائمة الدخل الشامل الموحدة  

 2024كانون الأول   31للسنة المنتهية في 
 

 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة   32الى رقم   1تعتبر الايضاحات المرفقة من رقم  

 

 2023  2024 إيضاحات  

 دينـــــار  دينـــــار  

     

 -  94,714  مبيعات مشروع ريف عمان

 -  ( 135,896) 10 كلفة مبيعات ريف عمان 

   40,000  97,000  مبيعات شقق سكنية 

 (44,781)  (96,781) 13 كلفة مبيعات شقق سكنية 

 (4,781)  (40,963)  التشغيليةالخسارة 

 (33,894)  (33,198) 9و7 استهلاكات ممتلكات ومعدات واستثمارات عقارية 

 (20,000)  - 13 خسائر تدني مخزون عقارات 

   135,335  68,257 21 أرباح موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

 ( 297,349)  ( 338,533) 22 مصاريف إدارية 

   133,460  146,087  ايراد فوائد  

   72,886  72,886  ايراد تأجير هناجر 

   25,702  26,204 23 إيرادات أخرى 

   16,528  (25,245)  )خسائر( أرباح فروقات عملة 

   481,371  454,666 11 حصة المجموعة من أرباح شركات حليفة 

 509,258  330,161  ربح السنة قبل الضريبة 

 (31,666)  (27,893) 25 مصروف ضريبة الدخل 

   477,592  302,268  ربح السنة بعد الضريبة من الأنشطة المستمرة  

     

     لأنشطة غير المستمرة ا

 (532)  (1,397) 18 خسارة السنة بعد الضريبة من الأنشطة غير المستمرة  

 477,060  300,871  ربح السنة  

     

 فلـس / دينــار  فلـس / دينــار  

     

 047/0  029/0 24 الحصة الاساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة 

 
 



 شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة  

 2024كانون الأول   31للسنة المنتهية في 
 

 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة   32الى رقم   1تعتبر الايضاحات المرفقة من رقم  

 

  مدورة رباحأ   

 رأس  

 المال المدفوع

 احتياطي 

 اجباري

 ارباح

 متحققة

 أرباح   )خسائر(

 المجموع المجمــوع  غير متحققة 

 دينار  دينـــار دينـــار دينـــار دينـــار دينـــار 

       - 2024كانون الأول   31للسنة المنتهية في 

   11,482,449   940,303  12,164   928,139   292,146   10,250,000 2024الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 300,871 300,871 ( 15,391) 316,262 - - مجموع الدخل الشامل للسنة

 - ( 33,016) - ( 33,016) 33,016 - المحول للاحتياطي الاجباري

 ( 410,000) ( 410,000) - ( 410,000) - - ( 19توزيعات أرباح )أيضاح 

 11,373,320 798,158 ( 3,227) 801,385 325,162 10,250,000 2024كانون الأول    31الرصيد كما في 

       

       - 2023كانون الأول   31للسنة المنتهية في 

   11,415,389   924,116 ( 7,722)   931,838   241,273   10,250,000 2023الرصيد كما في أول كانون الثاني 

   477,060   477,060  19,886   457,174 - - مجموع الدخل الشامل للسنة

 - ( 50,873) - ( 50,873)  50,873 - المحول للاحتياطي الاجباري

 ( 410,000) ( 410,000) - ( 410,000) - - ( 19توزيعات أرباح )أيضاح 

   11,482,449   940,303  12,164   928,139   292,146   10,250,000 2023كانون الأول    31الرصيد كما في 

 



 شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة 

 قائمة التدفقات النقدية الموحدة 

  2024كانون الأول  31للسنة المنتهية في 
 

 جزءاً من هذه القوائم المالية الموحدة   32الى رقم   1تعتبر الايضاحات المرفقة من رقم  

 

 2023  2024 ات إيضاح 

 دينـــــار  دينـــــار  

     الأنشطة التشغيلية 

 509,258  330,161  من الأنشطة المستمرة  ربح السنة قبل الضريبة 

 (532)  (1,397) 18 الضريبة من الأنشطة غير المستمرة  قبل خسارة السنة 

     : تعديلات

   33,894  33,198 9و7 استهلاكات

 ( 133,460)  ( 146,087)  ايراد فوائد 

التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح 

 (19,886)  15,391 21 أو الخسائر 

 ( 481,371)  ( 454,666) 11 حصة المجموعة من أرباح شركات حليفة 

خسائر )أرباح( بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  

 860 21 الخسائر 

 

(20,129) 

   20,000  - 13 خسائر تدني مخزون عقارات 

 (95,320)  (84,508) 21 ايراد توزيعات أرباح 

 (16,528)  25,245  فروقات عملة )أرباح( خسائر  

 -  135,896  كلفة مبيعات ريف عمان 

 44,781  96,781  كلفة مبيعات شقق سكنية 

     

     تغيرات رأس المال العامل 

   14,000  47,000  شيكات برسم التحصيل 

   48,511  25,554  ذمم مدينة

   10,687  8,619  أرصدة مدينة أخرى 

   32,811  18,646  ذمم وأرصدة دائنة أخرى 

   12,081  44,991  امانات توزيعات أرباح 

 (5,344)  (38,651)  مخزون عقارات 

 -  (32,457)  ضريبة الدخل المدفوعة 

 (46,547)  24,576  الأنشطة التشغيلية  (المستخدمة في من )صافي التدفقات النقدية 

     

     الأنشطة الاستثمارية 

 36,645  15,803  المتحصل من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر 

 129,465  80,947  المتحصل من بيع موجودات مالية من خلال الأرباح او الخسائر 

 ( 128,714)  ( 135,362)  شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

 (300)  ( 163,419) 7 شراء ممتلكات ومعدات 

 (9,717)  7,932  ذمم جهات ذات علاقة 

   267,354  71,881  ودائع لدى البنوك

   101,794  145,629  فوائد مقبوضة 

   546,556  406,012 11 توزيعات أرباح شركات حليفة  

   95,320  84,508 21 توزيعات أرباح مقبوضة 

 (5,765)  ( 243,014)  عقارات تحت التطوير 

 ( 895,022)  (75,559)  موجودات مالية بالتكلفة المطفأة 

 (17,000)  (1,000)  استثمارات في أراضي 

 120,616  194,358  صافي التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 
     

     الأنشطة التمويلية 

 ( 410,000)  ( 410,000)  توزيعات أرباح مدفوعة 

 ( 410,000)  ( 410,000)  المستخدمة في الأنشطة التمويلية صافي التدفقات النقدية 

 ( 335,931)  ( 191,066)  صافي النقص في النقد وما في حكمه

   563,140  227,209  النقد وما في حكمه كما في أول كانون الثاني

   227,209  36,143 17 كانون الأول  31النقد وما في حكمه كما في 
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 عـــام (1)

 

برأسمال مصرح به ومدفوع قدره   2007كانون الأول    6بتاريخ    شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودةتأسست  

سهم بقيمة إسمية دينار للسهم الواحد. حصلت الشركة على حق الشروع بالعمل    15,000,000دينار مقسم إلى    15,000,000

تخفيض    .2008نيسان    10بتاريخ   ليصبح  رأسمال  تم  السابقة  السنوات  خلال  الى    10,250,000الشركة  مقسم  دينار 

 سهم بقيمة اسمية دينار للسهم الواحد.    10,250,000

 

المالية   المختلفة  الاقتصادية  القطاعات  في  المتاحة  الإستثمار  أوجه  كافة  في  تمويلها  ومصادر  أموالها  استثمار  الشركة  غايات  من 

 والصناعية والتجارية والزراعية والعقارية والسياحية والخدمات وذلك من خلال شركات تابعة ومملوكة لها كلياً أو جزئياً. 

 

 ، عمان، المملكة الأردنية الهاشمية.167الثاني عمارة رقم   عبد اللهخلدا، شارع الملك  هو الشركة  إن عنوان 

 

 . 2025 آذار 25بتاريخ تم إقرار القوائم المالية الموحدة من قبل مجلس إدارة المجموعة في جلسته المنعقدة 

 

 

 عداد القوائم المالية إسس أ (2)

 

( IFRS Accounting Standardsالمعايير المحاسبية ) –تم إعداد القوائم المالية للشركة وفقاً لمعايير التقارير المالية الدولية 

 (. IASBالصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية )

 

  الخسائر   و أبالقيمة العادلة من خلال الأرباح  وفقا لمبدأ الكلفة التاريخية باستثناء الموجودات المالية    الموحدة  تم إعداد القوائم المالية

 .الموحدة والتي تظهر بالقيمة العادلة بتاريخ القوائم المالية المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر والموجودات 

 

 .للمجموعةوالذي يمثل العملة الرئيسية ي هو عملة إظهار القوائم المالية الموحدة إن الدينار الأردن
 
 

 سس توحيد القوائم المالية أ (3)
 

والقوائم المالية   "(الشركة  )"  دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودةتتضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية لشركة  

 :)ويشار إليهم معاً "بالمجموعة"(التالية  لشركاتها التابعة
 

 الشركة اسـم 

رأس المال  

 الصفة القانونية  نسبة الملكية  طبيعــة النشـــاط  المدفوع 

  ٪  دينــــار  

   2024 2023  

      

 مساهمة خاصة 100 100 تطوير عقارات  50,000 شركة دارات الريف الأردنية العقارية

 ذات مسؤولية محدودة 100 100 إدارة العقارات  5,000 المجموعة الأردنية الأوروبية لإدارة العقارات

 ذات مسؤولية محدودة 100 100 إدارة خدمات العقارات  10,000 *شركة التنفيذيون للتطوير العقاري

 ذات مسؤولية محدودة 100 100 استشارات مالية وتعليمية  10,000 شركة المشكاة للتعليم  

 ذات مسؤولية محدودة 100 100 ادارة خدمات العقارات  1,000 شركة المرسى الآمن للتطوير العقاري

 ذات مسؤولية محدودة 100 100 ادارة خدمات العقارات  19,000 شركة الحدس للتطوير والاستثمار
 

 ان جميع الشركات التابعة مسجلة في الأردن.
 

بالموافقة على بيع شركة التنفيذيون للتطوير  2024كانون الأول  30قرر مجلس إدارة المجموعة في اجتماعه المنعقد بتاريخ * 

 . 2025شباط  13العقاري، لاحقا حيث تم استكمال بيع شركة التنفيذيون للتطوير العقاري بتاريخ 



 شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

  2024كانون الأول  31

- 2- 

 

فيها ولديها القدرة على    الشركة المستثمرتتحقق السيطرة عندما يكون للمجموعة حقوق في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها ب

فقط    بها  الشركة المستثمر. وتتم السيطرة على  بها  الشركة المستثمر التأثير على هذه العوائد من خلال قدرتها على السيطرة على  

 عند تحقق ما يلي:

 

القائمة التي تمنح المجموعة القدرة على توجيه النشاطات ذات الصلة   الشركة المستثمرسيطرة المجموعة على   - بها )الحقوق 

 للشركة المستثمر بها(. 

 . بها الشركة المستثمرتعرض المجموعة أو حقوقها في العوائد المتغيرة الناتجة عن ارتباطها ب -

 فيها والتأثير على عوائدها.  الشركة المستثمرالقدرة على ممارسة السيطرة على  -

 

، تقوم المجموعة بأخذ جميع الحقائق  بها   الشركة المستثمرعندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبية حقوق التصويت أو ما شابهها في  

 ويتضمن ذلك:   بها  الشركة المستثمروالظروف ذات العلاقة بعين الاعتبار لتحديد فيما إذا كانت تمتلك سيطرة على 

 

 .بها الشركة المستثمرالترتيبات التعاقدية مع حملة حقوق تصويت الآخرين في  -

 الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأخرى. -

 حقوق التصويت الحالية وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة.  -

 

ها وفي حال وجود ظروف أو حقائق تدل على التغير في  ب  الشركة المستثمركانت تسيطر على  تقوم المجموعة بإعادة تقييم فيما إذا  

 أحد أو أكثر من عنصر من عناصر السيطرة الثلاثة. 

 

من تاريخ ممارسة السيطرة وحتى توقف هذه السيطرة. يتم توحيد موجودات   للشركة التابعة إبتداءً   الموحدة  يتم توحيد القوائم المالية

في قائمة الدخل الشامل الموحدة من تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة   الشركة التابعةومطلوبات ومصاريف وإيرادات  

 وحتى تتوقف هذه السيطرة. 

 

الشامل الأخرى على حقوق حملة الأسهم في   الدخل  بنود  بند من  والخسائر وكل  الأم وحقوق غير    المجموعةيتم تحميل الأرباح 

حتى لو أدى ذلك إلى عجز في رصيد حقوق غير المسيطرين. وإذا اقتضت الحاجة، يتم تعديل القوائم المالية للشركات    المسيطرين،

الملكية   وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  استبعاد  يتم  للمجموعة.  المحاسبية  السياسات  مع  المحاسبية  سياساتها  لتتماشى  التابعة 

 والإيرادات والمصروفات والأرباح والخسائر المتعلقة بالمعاملات فيما بين المجموعة والشركات التابعة. 

 

الملكية في   الناتج عن تغير نسبة  التابعةيتم تسجيل الأثر  فقدان   الشركة  الملكية. عند  للسيطرة في حقوق  فقدان  الذي لا ينجم عنه 

 ، تقوم المجموعة بما يلي: الشركة التابعةالسيطرة على 

 

 الشركة التابعةإلغاء الإعتراف بموجودات )بما فيها الشهرة( ومطلوبات  -

 إلغاء الإعتراف بحقوق غير المسيطرين  -

 إلغاء الإعتراف باحتياطي ترجمة العملات الأجنبية -

 الإعتراف بالقيمة العادلة للمبالغ المستلمة -

 الشركة التابعة الإعتراف بالقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به في  -

 الإعتراف بالأرباح أو الخسائر الناتجة عن عملية فقدان السيطرة -

 التي تم تسجيلها سابقاً في بنود الدخل الشامل الأخرى إلى الأرباح والخسائر المجموعةإعادة تصنيف حصة  -
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 استخدام التقديرات  (4)
 

وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من إدارة المجموعة القيام بتقديرات واجتهادات تؤثر على مبالغ دة حالمو إن إعداد القوائم المالية 

الإيرادات  على  أيضاً  تؤثر  والاجتهادات  التقديرات  هذه  إن  المحتملة.  الالتزامات  عن  والإفصاح  المالية  والمطلوبات  الموجودات 

والمصاريف والمخصصات وبشكل خاص يتطلب من إدارة المجموعة القيام بأحكام واجتهادات هامة لتقدير مبالغ التدفقات النقدية  

على   بالضرورة  مبنية  المذكورة  التقديرات  إن  المستقبل.  في  التقديرات  تلك  وظروف  اوضاع  عن  الناجمة  وأوقاتها  المستقبلية 

نتيجة   وذلك  التقديرات  عن  تختلف  قد  الفعلية  النتائج  وإن  التيقن  وعدم  التقدير  من  متفاوتة  درجات  لها  متعددة  وعوامل  فرضيات 

 التغيرات في المستقبل في أوضاع وظروف تلك المخصصات.
 

   والاستثمارات العقارية الاعمار الانتاجية للممتلكات والمعدات

لغايات احتساب الاستهلاك اعتماداً على  والاستثمارات العقارية  تقوم ادارة المجموعة بتقدير الاعمار الانتاجية للممتلكات والمعدات  

تعديل مصروف   ويتم  سنوي  بشكل  الانتاجية  والاعمار  المتبقية  القيمة  بمراجعة  الادارة  تقوم  الموجودات.  لهذه  المتوقع  الاستخدام 

 الاستهلاك المستقبلي اذا كان في اعتقاد الادارة أن الاعمار الانتاجية تختلف عن التقديرات السابقة.
 
 

 السياسات المحاسبية التغير في  (5)
 

للسنة  الموحدة  متفقة مع تلك التي اتبعت في اعداد القوائم المالية  الموحدة  ان السياسات المحاسبية المتبعة في اعداد القوائم المالية  

 :2024كانون الثاني  1قامت بتطبيق التعديلات التالية اعتباراً من  مجموعة، باستثناء أن ال2023كانون الأول  31المنتهية في 
 

 (: التزامات عقود الايجار في عمليات البيع وإعادة التأجير 16تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم   2022أصدر المجلس الدولي للمعايير المحاسبية في شهر أيلول من عام  

المستأجر" استخدامها في قياس التزامات عقود الايجار الناشئة عن عملية   –( وذلك لتحديد المتطلبات التي يجب على "البائع  16)

 المستأجر" بالاعتراف بأي أرباح أو خسائر متعلقة بحق الاستخدام الذي يحتفظ به.   –البيع وإعادة التأجير، لضمان عدم قيام "البائع 
 

الثاني    1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من   لمعاملات البيع وإعادة التأجير المبرمة بعد تاريخ التطبيق    2024كانون 

 (. يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك. 16الأولي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )
 

 .  للمجموعةالموحدة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
 

 (: تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )

( الى  69بإصدار تعديلات على فقرات )  2022وتشرين الأول    2020قام المجلس الدولي للمعايير المحاسبية خلال كانون الثاني  

( لتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات المتداولة مقابل غير المتداولة. توضح هذه التعديلات  1( من معيار المحاسبة الدولي رقم )76)

 ما يلي:
 

 تعريف “الحق لتأجيل السداد”،   •

 الحق لتأجيل السداد يجب ان يكون موجود في نهاية الفترة المالية،  •

المطلوبات  • في  المتضمنة  المشتقات  كانت  وفي حال  التأجيل،  في  حقها  المنشأة  ممارسة  باحتمالية  يتأثر  التصنيف لا  ان 

 القابلة للتحويل في حد ذاتها أداة حقوق ملكية عند اذ لا تؤثر شروط المطلوبات على تصنيفها.      
 

غير  كالتزام  تصنيفه  تم  قرض  اتفاقية  عن  ناتج  التزام  وجود  عند  الإفصاح  يقضي بضرورة  ادراج شرط  تم  ذلك،  الى  بالإضافة 

 متداول وان حق المنشأة بتأجيل السداد غير مؤكد حيث انه يعتمد على الامتثال مع شروط مستقبلية خلال اثني عشر شهرا. 
 

حاليًا بتقييم تأثير التعديلات على الممارسات    المجموعة. تقوم  2024كانون الثاني    1سيتم تطبيق التعديلات بأثر رجعي اعتباراً من  

 الحالية وما إذا كانت اتفاقيات القروض الحالية قد تتطلب إعادة تفاوض.
 

 .للمجموعة الموحدة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية
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 ( 7( والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )  -ترتيبات تمويل الموردين 

( قائمة التدفقات النقدية 7، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2023في شهر أيار  

( الأدوات المالية: الإفصاحات؛ لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل الموردين وتتطلب 7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

القوائم   مستخدمي  مساعدة  على  التعديلات  في  الإفصاح  متطلبات  تهدف  الترتيبات.  هذه  عن  إضافي  افصاح  ايضا  التعديلات  هذه 

 المالية في فهم أثر ترتيبات تمويل الموردين على التزامات المنشأة والتدفقات النقدية والتعرض لمخاطر السيولة. 

 

 ويسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عن ذلك.  2024كانون الثاني  1سيتم تطبيق هذه التعديلات اعتباراً من 

 

 .للمجموعة الموحدة من غير المتوقع أن يكون للتعديلات أثر جوهري على القوائم المالية

 

 

 المعلومات المتعلقة بالسياسات المحاسبية الجوهرية  (6)

 

 ممتلكات ومعدات 

بيع  حين  المتراكم  والاستهلاك  الموجودات  كلفة  استبعاد  ويتم  المتراكم،  الاستهلاك  تنزيل  بعد  بالكلفة  والمعدات  الممتلكات  تظهر 

تستهلك الممتلكات والمعدات    .الممتلكات والمعدات أو التخلص منها ويتم إثبات أي أرباح أو خسائر في قائمة الدخل الشامل الموحدة 

 عندما تكون جاهزة للاستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية:

 

        ٪  

 2      مباني

 15  عدد وأدوات  

 15 أثاث ومعدات

 15 سيارات 

 25 أجهزة وبرامج حاسوب 

 

تتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات بخصوص الانخفاض في القيمة عندما تشير الاحداث او التغيرات في الظروف الى  

تم  أن القيمة الدفترية قد لا يمكن استردادها. عند وجود مثل تلك المؤشرات وعندما تزيد القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للاسترداد، ي

 . الموحدة تخفيض قيمة الممتلكات والمعدات إلى قيمتها القابلة للاسترداد ويتم تسجيل قيمة التدني في قائمة الدخل الشامل

 

يتم مراجعة العمر الانتاجي وطريقة الاستهلاك بشكل دوري للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتناسب مع المنافع الاقتصادية  

 المتوقعة من الممتلكات والمعدات. 

 

يتم احتساب النفقات المتكبدة لاستبدال أي من مكونات الممتلكات والمعدات كبند منفصل ويتم رسملته كما يتم شطب المبالغ الدفترية 

لأي جزء مستبدل. يتم رسملة النفقات الأخرى اللاحقة فقط عند زيادة المنافع الاقتصادية المستقبلية المتعلقة بالممتلكات والمعدات.   

 كمصروف. الموحدة يتم إثبات جميع النفقات الأخرى في قائمة الدخل الشامل
 

 استثمارات في أراضي 

يتم تسجيل التدني في قيمة الأراضي المعدة للبيع   ايهما اقل.  ،البيعيةالقيمة  صافي  بالكلفة او  الاستثمارات في الأراضي  يتم تسجيل  

 . الشامل الموحدة في قائمة الدخل
 

 عقارات تحت التطوير 

الأخرى.  المباشرة  والمصاريف  والإنشاءات  التصاميم  وأعمال  الأرض  كلفة  التطوير  تحت  العقارية  المشاريع  تتم رسملة    تتضمن 

 المشاريع تحت التنفيذ عندما تكون جاهزة للبيع. 
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 الاستثمارات العقارية  

 تظهر الاستثمارات العقارية بالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المتراكم. 
 

٪ 5يتم استهلاك الاستثمارات العقارية )بإستثناء الأراضي( بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستهلاك  

 سنوياً. 
 

عندما يقل المبلغ الممكن إسترداده من الإستثمارات العقارية عن صافي قيمتها الدفترية فإنه يتم تخفيض قيمتها الى القيمة الممكن  

 إستردادها من هذه الإستثمارات وتسجل قيمة التدني في قائمة الدخل الموحدة.
 

 إستثمار في شركات حليفة  

الحليفة هي منشأة تمارس المجموعة فيها تأثيراً جوهرياً. التأثير الجوهري هو القدرة على المشاركة في السياسات المالية    الشركة

 والتشغيلية للجهة المستثمر بها وليست سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك السياسات. 
 

 الحليفة بموجب طريقة حقوق الملكية.  الشركةيتم اثبات استثمار المجموعة في 
 

  الشركة بموجب طريقة حقوق الملكية، تظهر الاستثمارات في الشركات الحليفة بالكلفة، يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمارات في  

الناتجة عن    الشركةالحليفة لاثبات حصة المجموعة في التغيرات في صافي موجودات   الحليفة بتاريخ التملك. يتم تسجيل الشهرة 

 الحليفة كجزء من حساب الاستثمار ولا يتم اطفاؤها ولا يتم اجراء اختبار للتدني لها بشكل منفرد. الشركة
 

  الموحدة  الحليفة أي تغيرات في قائمة الدخل الشامل  الشركةالموحدة حصة المجموعة من نتائج أعمال    الشامل  تعكس قائمة الدخل

الحليفة    الشركةللمجموعة. في حال وجود تغير على حقوق ملكية    الموحدة  لهذا الاستثمار، ويتم تصنيفه ضمن قائمة الدخل الشامل

والخسائر  استبعاد الأرباح  يتم  للمجموعة.  الموحدة  الملكية  التغيرات في حقوق  قائمة  في  ان وجدت  التغيرات  إظهار هذه  يتم  فإنه 

 .)ان وجدت( الحليفة الشركة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركات الحليفة بمقدار حصة المجموعة في  
 

الموحدة خارج الأرباح التشغيلية ويمثل  الشامل    الحليفة ضمن قائمة الدخل   الشركةيتم إظهار حصة المجموعة من أرباح أو خسائر  

 التابعة للشركة الحليفة. الشركة خسارة بعد الضريبة وحقوق غير المسيطرين في الربح أو ال
 

 يتم إعداد القوائم المالية للشركة الحليفة بنفس الفترة المالية للمجموعة وباستخدام نفس السياسات المحاسبية.
 

في   استثمارها  على  تدني  خسارة  لاحتساب  هنالك ضرورة  كان  إذا  ما  بتحديد  المجموعة  تقوم  الملكية،  حقوق  طريقة  تطبيق  بعد 

  الشركة، تقوم المجموعة في نهاية كل سنة مالية بتحديد ما إذا كان هنالك دليل موضوعي على التدني بالاستثمار في  الحليفة  الشركة 

القا القيمة  بين  الفرق  أنه  على  التدني  ذلك  قيمة  باحتساب  المجموعة  تقوم  التدني  على  دليل  وجود  حال  في  للاسترداد الحليفة.  بلة 

 . الشامل الموحدة وقيمتها الدفترية، ويتم الاعتراف بالخسارة في قائمة الدخلللشركة الحليفة 
 

الجوهري على   التأثير  العادلة. ويتم الحليفة  الشركة عند خسارة  بالقيمة  المجموعة بقياس والاعتراف بالعائد على الاستثمار  ، تقوم 

 . الشامل الموحدة تسجيل أية فروقات بين القيمة الدفترية للاستثمار والقيمة العادلة في قائمة الدخل

 

 بالتكلفة المطفأة موجودات مالية 

  هي الموجودات المالية التي تهدف إدارة المجموعة وفقاً لنموذج أعمالها الاحتفاظ بها لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية والتي تتمثل 

 بالدفعات من أصل الدين والفائدة على رصيد الدين القائم.

 

الفائدة   طريقة  باستخدام  الخصم   / العلاوة  وتطفأ  الاقتناء،  مصاريف  اليها  مضافاً  بالكلفة  الشراء  عند  الموجودات  هذه  اثبات  يتـم 

الفعالة، قيداً على أو لحسـاب الفائدة، وينزل أية مخصصات ناتجة عن التدني في قيمتها يؤدي الى عدم امكانية استرداد الاصل او  

بتاريخ القوائم   بالتكلفة المطفأة . يتم قياس هذه الموجودات  الشامل الموحدة  جزء منه، ويتم قيد اي تدني في قيمتها في قائمة الدخل 

 . الموحدة المالية
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للخسارة   التاريخية  الخبرة  إلى  بإعداد دراسة تستند  المطفأة  بالتكلفة  التي تظهر  المالية  الموجودات  قيمة  في  التدني  مبلغ  يتم تحديد 

 الائتمانية مع الأخذ بعين الاعتبار العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. 

 

كما يتم تسجيل اي وفر في السنة اللاحقة نتيجة الشامل الموحدة يتم تسجيل التدني كمخصص خسائر ائتمانية متوقعة في قائمة الدخل 

 .الشامل الموحدة  التدني السابق في الموجودات المالية في قائمة الدخل

 

 . الشامل الموحدةفي حال بيع أي من هذه الموجودات قبل تاريخ استحقاقها، يتم تسجيل الأرباح والخسائر في قائمة الدخل 

 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

العادلة، ويظهر   بالقيمة  تقييمها لاحقاً  ويعاد  الشراء  الاقتناء عند  اليها مصاريف  العادلة مضافاً  بالقيمة  الموجودات  يتم تسجيل هذه 

الموحدة وضمن حقوق الملكية بما فيه التغير في القيمة  قائمة الدخل الشاملبنود الدخل الشامل الاخر في  التغير في القيمة العادلة في 

النقدية بالعملات الأجنبية، يتم تسجيل الأرباح   الموجودات غير  الناتج عن فروقات تحويل بنود  الناتجة عن  االعادلة  بيع  والخسائر 

الموجودات هذه  تقييم  القيمة العادلة من  في قائمة الدخل الشامل الموحدة ويتم تحويل رصيد احتياطي  هذه الموجودات أو جزء منها  

 المباعة مباشرة الى الأرباح والخسائر المدورة، لا تخضع هذه الموجودات لاختبار خسائر التدني. 

 

 مخزون عقارات 

لغرض البيع ضمن نشاط المجموعة وليست للإيجار كمخزون عقاري ويتم قياسها بالكلفة أو    تطويرهايتم تصنيف العقارات التي تم  

 صافي القيمة البيعية أيهما أقل. 

 

 تتضمن التكاليف:

 كلفة الأراضي.  -

 تكاليف الإنشاء المدفوعة للمقاولين. -

تكاليف الاقتراض والتصميم والتخطيط وتجهيز الموقع بالإضافة إلى الأتعاب المهنية للخدمات القانونية وضرائب نقل الملكية   -

 وتكاليف الإنشاء الأخرى المباشرة وغير المباشرة.

 

 يتم الاعتراف بالعمولات المدفوعة لعملاء البيع كمصروف عند دفعها.

 

المالية  تمثل   القوائم  بتاريخ  السوق  أسعار  على  اعتماداً  للمجموعة  النشاط الاعتيادي  المقدر ضمن  البيع  البيعية سعر  القيمة  صافي 

 الموحدة مخصومة للقيمة الزمنية للنقد مطروحاً منها تكاليف استكمال البناء وتكاليف البيع المقدرة. 

 

يتم تحديد تكلفة المخزون العقاري المسجلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة بناءً على التكاليف التي تم صرفها على العقار بالإضافة  

 إلى توزيع تكاليف غير محددة وفقاً لمساحات الوحدات المباعة.
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 

هي الموجودات المالية التي قامت المجموعة بشرائها بغرض بيعها في المستقبل القريب وتحقيق الأرباح من تقلبات الأسعار السوقية  

 قصيرة الأجل أو هامش أرباح المتاجرة. 
 

عند الشراء( ويعاد تقييمها    الشامل   يتم اثبات هذه الموجودات بالقيمة العادلة عند الشراء )تقيد مصاريف الاقتناء على قائمة الدخل 

بالقيمة العادلة، ويظهر التغير في القيمة العادلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة بما فيها التغير في القيمة العادلة الناتج  عن    لاحقاً 

الموجودات أو جزء منها يتم أخذ الأرباح أو   النقدية بالعملات الاجنبية، وفي حال بيع هذه  الموجودات غير  فروقات تحويل بنود 

 الخسائر الناتجة عن ذلك في قائمة الدخل الشامل الموحدة.  
 

 يتم تسجيل الارباح الموزعة او الفوائد المتحققة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.
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 وأرصدة لدى البنوك النقد 

لغرض قائمة التدفقات النقدية الموحدة فإن النقد وما في حكمه يشتمل على النقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك وودائع قصيرة 

 الأجل والتي لديها تواريخ استحقاق ثلاثة أشهر او اقل. 
 

 ومستحقات  ذمم دائنة

المطالبة بها من قبل   لم تتم  أو  المستلمة سواء تمت  للبضائع والخدمات  المستقبل  السداد في  المستحقة  للمبالغ  المطلوبات  اثبات  يتم 

 المورد.
 

 مخصصات

الالتزامات  تسديد  وان  سابق،  ناتج عن حدث  فعلي(  او  )قانوني  التزام  المجموعة  على  يكون  عندما  بالمخصصات  الاعتراف  يتم 

 محتمل ويمكن قياس قيمتها بشكل يعتمد عليه. 
 

 تحقق الإيرادات والاعتراف بالمصاريف  

( رقم  الدولي  المحاسبة  لمعيار  وفقا  الإيرادات  تحقق  للاعتراف  15يتم  خطوات  خمس  من  نموذجًا  الجديد  المعيار  يحدد  حيث   )

مقابل   تحققه  أن  المنشأة  تتوقع  الذي  المبلغ  تمثل  بقيمة  بالإيرادات  الاعتراف  ويتم  العملاء  مع  العقود  عن  الناتجة  بيع بالإيرادات 

الخدمات   العقارات  الزمن    وتقديم  من  معينة  نقطة  الفاتورةعند  واصدار  العقار  تسليم  فيه  يتم  الذي  الوقت  وباستلام   للعميل   في 

 .مجموعةواستخدام الميزات والخدمات المقدمة من قبل ال
 

 يتم تحقق إيرادات الفوائد البنكية وفقاً لمبدأ الإستحقاق. 
 

 وفقاً لمبدأ الإستحقاق. الإيرادات الاخرىيتم تحقق 
 

 يتم الاعتراف بالمصاريف على اساس الاستحقاق. 
 

 الايجارات  
 

ل تقوم المجموعة بتقييم العقود المبرمة عند البدء بها لتحديد اذا كان العقد عقد إيجار أو يحتوي على إيجار. اي انه إذا كان العقد ينق

 الحق في التحكم في استخدام الأصل المحدد لفتره من الزمن مقابل المبالغ المدفوعة.
 

وتطبق المجموعة نهجا موحداً للاعتراف والقياس فيما يتعلق بجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار القصيرة الأجل وعقود  

إيجار الأصول منخفضة القيمة. وتعترف المجموعة بالتزامات الإيجار لدفعات الإيجار وأصول حق الاستخدام التي تمثل الحق في  

 استخدام الأصول المستأجرة. 

 

 التقديرات الهامة المتعلقة بتحديد مدة عقد الإيجار للعقود التي تتضمن خيار تجديد العقد 

تقوم المجموعة بتحديد مدة عقد الإيجار على أنها المدة الغير قابلة للإلغاء، مع الاخذ بعين الاعتبار الفترات المشمولة بخيار تمديد 

عقد الإيجار إذا كان من المؤكد أن تتم ممارسة هذا الخيار، أو أي فترات متعلقة بخيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد ألا  

تقوم المجموعة بممارسة هذا الخيار. بموجب بعض عقود الإيجار يوجد لدى المجموعة الحق في استئجار الأصول لفترات إضافية.  

 تقوم المجموعة ببعض التقديرات عند تقييم ما إذا كان من المؤكد ممارسة خيار التجديد. 

 

وهذا يعني، أن المجموعة تأخذ بعين الاعتبار جميع العوامل ذات الصلة التي تشكل حافزا اقتصاديا لممارسة خيار التجديد. لاحقا،  

تقوم المجموعة بإعادة تقييم مدة عقد الإيجار في حال حصول حدث هام أو تغيير في الظروف الواقعة تحت سيطرتها الامر الذي قد  

 يؤثر على قدرتها على ممارسة )أو عدم ممارسة( خيار التجديد )على سبيل المثال، تغيير في استراتيجية العمل(. 
 

قامت المجموعة بتضمين فترة التجديد كجزء من مدة عقد الإيجار نظرًا لأهمية هذه الأصول في عملياتها التشغيلية. ان مدة العقد  

الغير قابلة للفسخ لبعض هذه الأصول تعتبر قصيرة نسبيا وفي حال فسخ تلك العقود فأن العمليات التشغيلية ستتأثر بشكل سلبي في 

 حال عدم وجود بدائل لتلك الأصول. 
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 ضريبة الدخل 

ووفقاً لمعيار المحاسبة  وتعديلاته    2014( لسنة  34تقوم المجموعة بأخذ مخصص لضريبة الدخل وفقاً لقانون ضريبة الدخل رقم )

 .(12الدولي رقم )

 

 تدني الموجودات غير المالية  

التقارير المالية بتقييم فيما إذا كان هناك دليل بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي دليل على  تقوم المجموعة بتاريخ إعداد 

الممكن تحصيله للأصل. إن مبلغ   المبلغ  المجموعة بتقييم  القيمة، تقوم  ذلك، أو عندما يتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في 

 ً تكاليف البيع وقيمته المستخدمة أيهما أعلى ويتم تحديده    الأصل الممكن تحصيله هو القيمة العادلة للأصل أو وحدة توليد النقد ناقصا

للأصل الفردي، إلا إذا كان الأصل لا يولد تدفقات نقدية داخلية مستقلة إلى حد كبير عن تلك الناتجة من الموجودات الأخرى أو  

موجودات المجموعة. عندما يتجاوز المبلغ المدرج للأصل أو وحدة توليد النقد المبلغ الممكن تحصيله، يعتبر الأصل منخفضاً ويتم 

الية تخفيضه إلى المبلغ الممكن تحصيله. أثناء تقييم القيمة العادلة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية للقيمة العادلة الح

 لها باستخدام سعر خصم ما قبل الضريبة والذي يعكس تقييمات السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل.  

 

اً  أثناء تحديد القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، تؤخذ المعاملات الحديثة في السوق في الاعتبار إذا كانت متوفرة. وإذا لم يكن ممكن

تحديد مثل تلك المعاملات، يتم استخدام نموذج التقييم المناسب. يتم تثبيت هذه الاحتسابات بمضاعفات تقييم أسعار أسهم الشركات 

 التابعة المتداولة أو مؤشرات القيمة العادلة المتوفرة الأخرى. 

 

 تدني الموجودات المالية 

التي تظهر   المالية  الموجودات  قيمة  في  التدني  مبلغ  المطفأةيتم تحديد  للخسارة    بالتكلفة  التاريخية  الخبرة  إلى  بإعداد دراسة تستند 

 الائتمانية مع الأخذ بعين الاعتبار العوامل المستقبلية الخاصة بالمدينين والبيئة الاقتصادية. 

 

اللاحقة    وات كما يتم تسجيل اي وفر في السن  الشامل الموحدة  يتم تسجيل التدني كمخصص خسائر ائتمانية متوقعة في قائمة الدخل

 .الدخل الشامل الموحدةنتيجة التدني السابق في الموجودات المالية في قائمة 

 

 العملات الأجنبية 

 يتم تسجيل المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف السائدة في تاريخ إجراء المعاملات.  

 

يتم تحويل أرصدة الموجودات المالية والمطلوبات المالية باسعار العملات الاجنبية الوسطية السائدة في تاريخ قائمة المركز المالي  

 الموحدة والمعلنة من البنك المركزي الأردني.  

 

قيمتها  تحديد  تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  والظاهرة  الاجنبية  بالعملات  المالية  غير  والمطلوبات  المالية  غير  الموجودات  تحويل  يتم 

 العادلة.  

 

 يتم تسجيل الارباح والخسائر الناتجة عن تحويل العملات الأجنبية في قائمة الدخل الشامل الموحدة.   

 

يتم تسجيل فروقات التحويل لبنود الموجودات والمطلوبات بالعملات الأجنبية غير النقدية )مثل الأسهم( كجزء من التغير في القيمة  

 العادلة. 
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 القيمة العادلة  

القوائم   الخسائر بتاريخ  أو  العادلة من خلال الأرباح  المالية بالقيمة  الموجودات  المالية مثل  بقياس الأدوات  المجموعة  المالية تقوم 

 .الموحدة

 

لتسوية إلتزام في معاملة منظمة بين  الذي سيتم دفعه  أو  الموجودات  الذي سيتم الحصول عليه عند بيع  العادلة السعر  القيمة  تمثل 

 المشاركين في السوق بتاريخ القياس. 

 

العادلة بناءً  القيمة  قياس  الموجودات أو تسوية الإلتزام تم من خلال الأسواق الرئيسية للموجودات    يتم  على فرضية أن عملية بيع 

المجموعة   تحتاج  المطلوبات.  أو  للموجودات  ملاءمة  الأكثر  السوق  استخدام  يتم  الرئيسي،  السوق  غياب  حال  في  والمطلوبات. 

 لامتلاك فرص الوصول للسوق الرئيسي أو السوق الأكثر ملاءمة. 

 

تقوم المجموعة بقياس القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات باستخدام الإفتراضات المستخدمة من المشاركين في السوق عند تسعير  

 الموجودات أو المطلوبات على افتراض أن المشاركين في السوق يتصرفون وفقاً لمصلحتهم الإقتصادية.

 

المنافع الإقتصادية من  السوق على توليد  المشاركين في  المالية يأخذ بعين الاعتبار قدرة  العادلة للموجودات غير  القيمة  إن قياس 

 خلال استخدام الموجودات بأفضل طريقة أو بيعه لمشارك آخر سيستخدم الموجودات بأفضل طريقة.

 

تقوم المجموعة باستخدام أساليب تقييم ملائمة وتتناسب مع الظروف وتوفر المعلومات الكافية لقياس القيمة العادلة وتوضيح استخدام  

 المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل مباشر وتقليل استخدام المدخلات الممكن ملاحظتها بشكل غير مباشر. 

 

 تقوم المجموعة باستخدام الترتيب التالي لأساليب وبدائل التقييم وذلك في تحديد وعرض القيمة العادلة للأدوات المالية: 

 

جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم استخدام القيمة العادلة لقياسها أو تم الإفصاح عنها في القوائم المالية أو تم شطبها باستخدام 

 على أدنى مستوى للمدخلات التي لديها تأثير مهم لقياس القيمة العادلة ككل:  ءً المستويات التالية للقيمة العادلة، وبنا

 

 الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق الفعالة للموجودات والمطلوبات المشابهة.  المستوى الأول: 

تقنيات تقييم تأخذ في الاعتبار المدخلات ذات التأثير المهم على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو   المستوى الثاني:

 غير مباشر.

تقنيات تقييم حيث تستخدم مدخلات لها تأثير مهم على القيمة العادلة ولكنها ليست مبنية على معلومات في السوق   المستوى الثالث:

 يمكن ملاحظتها. 

 

تقييم   إعادة  خلال  من  العادلة  القيمة  مستويات  بين  ما  والمطلوبات  الموجودات  من  أي  تحويل  تم  ما  إذا  بتحديد  المجموعة  تقوم 

 على أدنى مستوى للمدخلات ذات الأثر الجوهري على قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة مالية.  ءً التصنيفات )بنا

 

أو  الموجودات  ومخاطر  طبيعتها  حسب  والمطلوبات  الموجودات  تصنيفات  بتحديد  المجموعة  تقوم  العادلة،  القيمة  إيضاح  لغايات 

 المطلوبات ومستوى القيمة العادلة. 

 

 الأصول والالتزامات المحتملة 

وانما يتم الإفصاح عنها عندما تكون احتمالية تدفق منافع    الموحدة للمجموعةلا يتم تسجيل الالتزامات المحتملة في القوائم المالية  

 اقتصادية في المستقبل ضئيلة.

 

المالية   القوائم  في  المحتملة  الأصول  تسجيل  يتم  للمجموعة  لا  منافع الموحدة  تدفق  احتمالية  تكون  عندما  عنها  الإفصاح  يتم  وانما 

 اقتصادية في المستقبل محتملة. 



 شركة دارات الأردنية القابضة المساهمة العامة المحدودة 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

  2024كانون الأول  31

- 10- 

 

 ممتلكات ومعدات  (7)

 مباني 

 عـدد 

 وأدوات 

 أثـــاث

 سيـــارات ومعــدات 

 أجهزة وبرامج 

 مجمـــوع  حاســوب 

 دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  دينــــار  - 2024

       -الكلفة 

 147,591 12,831 21,640 93,120 20,000 - 2024الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 163,419 - - 33,419 - 130,000 إضافات 

 (113,120) - - (93,120) (20,000) - إستبعادات 

 197,890 12,831 21,640 33,419 - 130,000 2024كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

       -الاستهلاك المتراكم 

 145,764 11,267 21,640 92,857 20,000 - 2024الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 1,827 1,564 - 263 - - استهلاك السنة 

 (113,120) - - (93,120) (20,000) - إستبعادات 

 34,471 12,831 21,640 - - - 2024كانون الأول  31الرصيد كما في 

       صافي القيمة الدفترية كما في  

 163,419 - - 33,419 - 130,000 2024كانون الأول  31

       

2023 -       

       -الكلفة 

  147,291  12,831  21,640  92,820  20,000 - 2023الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 300 - - 300 - - إضافات 

  147,591  12,831  21,640  93,120  20,000 - 2023كانون الأول  31الرصيد كما في 

       

       -الاستهلاك المتراكم 

  143,242  9,054  21,368  92,820  20,000 - 2023الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 2,522 2,213 272 37 - - استهلاك السنة 

  145,764  11,267  21,640  92,857  20,000 - 2023كانون الأول  31الرصيد كما في 

       صافي القيمة الدفترية كما في  

  1,827  1,564 - 263 - - 2023كانون الأول  31
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 راضي في أ استثمارات  (8)

 

البند   الشركيمثل هذا  العقارية  ات قطع أراضي مملوكة من قبل  الريف الأردني  للتطوير  شركة  و   التابعة )شركة دارات  التنفيذيون 

و  العقاريشركة  العقاري  للتطوير  الآمن  العقاري  المرسى  للتطوير  الحدس  بهدف  وشركة  و (  على   .بيعهاتطويرها  الحركة  ان 

 استثمارات في أراضي خلال السنة هي كما يلي: 

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

 2,581,749    2,598,749 الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 -  ( 1,444,229) (18أرصدة محولة لموجودات متاحة للبيع )إيضاح 

  17,000  1,000 إضافات خلال السنة 

   2,598,749  1,155,520 كانون الأول  31الرصيد كما في 

 

قبل راضي  الأهذه  تقييم    بناءً علىدينار    1,155,520البالغة  الدفترية    قيمتهاالإستثمارات لا تقل عن    لهذهالسوقية  القيمة  ان   من 

 . مقيمين مرخصين مستقلين 

 

 

 عقارية استثمارات  (9)

 2024 2023 

 دينــــار دينــــار 

   -الكلفة 

 1,208,811 1,208,811 الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 1,208,811 1,208,811 كانون الأول   31الرصيد كما في 

   

   -الاستهلاك المتراكم 

 5,229 36,601 الرصيد كما في أول كانون الثاني 

 31,372 31,371 استهلاك السنة

 36,601 67,972 كانون الأول   31الرصيد كما في 

   صافي القيمة الدفترية كما في  

 1,172,210 1,140,839 كانون الأول   31

 

من   العقارات تقييم هذه    بناءً على دينار    1,140,839البالغة  لا تقل عن قيمتها الدفترية  العقارية  ان القيمة السوقية لهذه الإستثمارات  

 قبل مقيمين مرخصين مستقلين.
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 تحت التطوير  عقارات  ( 10)

 

 هي كما يلي: عقارات تحت التطويرالإن الحركة على 

 

الرصيد كما في   

 أول كانون الثاني

 إضافات   2024

 

 إستبعادات

 31الرصيد كما في  

 كانون الأول 

 2024 

 دينـــار  دينـــار  دينـــار  دينـــار 

        

 739,894  ( 135,896)  -  875,790 مشروع ريف عمان

 248,779  -  243,014  5,765 مشروع هناجر العقبة

 881,555  243,014  (135,896 )  988,673 

 

 

 في شركات حليفة  ات استثمار ( 11)

 2023 2024 طبيعة النشاط  نسبة المساهمة  بلد التأسيس  

 دينــــار دينــــار    

      

 2,838,323 2,886,977 تجارية ٪ 32,88 الأردن اجياد للأوراق المالية شركة 

 

 إن الحركة على حساب الاستثمارات في شركات حليفة هي كما يلي: 

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

  2,903,508  2,838,323 الرصيد كما في أول كانون الثاني 

   481,371  454,666 حصة المجموعة من أرباح الشركات الحليفة

 ( 546,556)  ( 406,012) توزيعات أرباح شركات حليفة 

  2,838,323  2,886,977 كانون الأول  31الرصيد كما في 
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 :الحليفة ات ملخص المعلومات المالية حول استثمارات المجموعة في الشركالجدول التالي يوضح  

 

 اجياد للأوراق الماليةشركة  

 2024 2023 

 دينـــــار دينـــــار 

   

   12,895,234 14,212,950 موجودات متداولة 

  16 16 موجودات غير متداولة

 ( 5,321,662) ( 6,491,491) مطلوبات متداولة 

   7,573,588 7,721,475 صافي حقوق الملكية 

   

 ٪ 32,88 ٪ 32,88 نسبة المساهمة 

   

   2,489,817 2,538,442 حصة المجموعة 

   348,506 348,156 يضاف: الشهرة الضمنية 

   2,838,323 2,886,596 القيمة الدفترية للإستثمار 

   

   3,187,427 3,067,704 الإيرادات

 ( 1,723,181) ( 1,684,705) مصاريف إدارية

   1,464,246 1,382,999 ربح السنة 

   481,371 454,666 حصة المجموعة من أرباح شركات حليفة

 

 

 بالتكلفة المطفأةموجودات مالية  (21)

 

 ان تفاصيل هذا البند هي كما يلي:

 المجموع  2024  

تستحق خلال    

 عام 

  أكثرتستحق خلال  

 من عام 

 

2024  2023 

 دينـــار  دينـــار  دينـــار  دينـــار  

         

 1,254,127  1,304,441  1,091,746  212,695  سندات 

  212,695  1,091,746  1,304,441  1,254,127 
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 :سندات تستحق خلال أكثر من عام 

 

 تفاصيل الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة: يوضح الجدول التالي 

 

 اسم السند

عدد  

 السندات 

 القيمة الاسمية

 كما في 

كانون   31

 2024الأول 

 القيمة الاسمية

 كما في 

 كانون  31

 تاريخ الأستحقاق الفائدة 2023الأول 

 الرصيد 

 31كما في 

كانون الأول 

2024 

 الرصيد 

 31كما في 

كانون الأول 

2023 

 دينار  دينار   ٪ دينار/سند  دينار/سند   

        

OTZL HLDG 200 696 696 6,625 ٪ 24  139,958 140,431 2028نيسان  

  139,554 - 2025شباط  15 ٪ 6,750 685 685 200 دار الأركان

   87,712 87,556 2026ايلول  14 ٪ 5,750 866 866 100 بنك باركليز

CREDIT AGRICOLE 200 785 785 7,250 ٪ 23  156,951 148,021 2028ايلول  

UBS 200 716 716 5,959 ٪ 12  143,085 142,977 2034كانون الثاني  

HESS 100 767 767 7,785 ٪ 1  76,486 75,533 2029تشرين الأول   

BT GROUP 100 829 829 9,625 ٪ 15  82,558 80,898 2030كانون الأول   

ROHM&HAAS 100 770 770 7,850 ٪ 15  76,766 75,725 2029تموز   

WRKCO 100 779 779 8,200 ٪ 15  77,652 76,552 2030كانون الثاني   

PARAMOUNT GLOBAL 100 709 709 7,875 ٪ 30  70,831 70,878 2030تموز   

UNITED UTIL 100 737 737 6,875 ٪ 15  73,539 72,990 2028آب   

KONINKLIJKE KPN 100 793 793 8,375 ٪ 1  79,005 77,820 2030تشرين الأول   

JTBL AIR 100 538 538 7,750 ٪ 15  50,030 42,365 2028تشرين الثاني   

      1,091,746 1,254,127 

 

 

 مخزون عقارات (31)

 

 ة: شق2023)  2024خلال عام  واحدة  سكنية  شقة  الصويفية. قامت الشركة ببيع    في منطقة يمثل هذا البند مشروع العمارة السكنية  

 (. سكنية واحدة

 

 إن تفاصيل الحركة على هذا الحساب هي كما يلي:

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

   245,427  185,990 الرصيد كما في اول كانون الثاني 

   5,344  38,651 اضافات 

 (44,781)  (96,781) المحول الى كلفة المبيعات 

 (20,000)  - خسائر تدني  

   185,990  127,860 كانون الأول  31الرصيد كما في 
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 بالقيمة العادلةموجودات مالية  (41)
 

 الخسائربالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو موجودات مالية  (41-1)
 
 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار أسهم شركات مدرجة في أسواق مالية
    

 485,486  463,353 محلية
 302,893  363,190 أجنبية

 826,543  788,379 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (41-2)

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

 195,620  184,616 استثمار في صندوق أوروبي *

 472,150  467,351 استثمار في صندوق امريكي **

 651,967  667,770   
 

من خلال    اوروبا  عقارات في تأجير طويل الأمد ل  وحدات استثمارية في شركة تدير    أسهمالشركة في    يمثل هذا البند استثمار *

يورو وعليه فان مجموع قيمة    100,000تمتلك الشركة حصتين ونصف وتبلغ قيمة الحصة الواحدة  .  شركة انفيست كورب 

دينار    184,616قيمة الاستثمار    اصبحت .  2024الأول   كانون   31دينار( كما في    210,000يورو )  250,000الاستثمار  

 . 2024خلال عام  مقابل الدينار نتيجة لتغير سعر صرف اليورو  2024كانون الأول  31كما في 
 

انفيست   وشركة بنك قطر الأول    أمريكا من خلال ظ عقارات في  افمح  شركات تدير  الشركة في أسهم   استثماريمثل هذا البند   ** 

التوالي   كورب  الشركةعلى  الواحد    من خلال بنك قطر الأول  سهم  300  . تمتلك  السهم  في كل  دولار    1,000وتبلغ قيمة 

الواحدة    محفظة الحصة  قيمة  الشركة    دينار(.  213,000:  2023)  دينار(  213,000)  دولار  300,000وتبلغ  تملك  كما 

  259,150:  2023)  2024كانون الأول    31دينار كما في    254,351استثمارات من خلال شركة انفيست كورب بقيمة  

 . دينار(
 
 

 أرصدة مدينة أخرى   ( 51)
 2024  2023 
 دينـــار  دينـــار 
    

 44,763  43,966 أمانات ضريبة دخل
 33,392  44,123 ذمم سلف موظفين 

 -  3,660 ذمم وسطاء  
 27,772  28,230 إيرادات فوائد مستحقة

 ً  4,313  12,027 مصاريف مدفوعة مقدما
 3,500  3,500 تأمينات مستردة 

 255  255 تأمينات كفالات مستردة* 
 33,871  3,944 أخرى

 139,705  147,866 
 

بقيمة    يتضمن  * بنكية  كفالات  مقابل  نقدية  كتأمينات  محجوزة  مبالغ  البند  )شركة   255هذا  القبرصية  الاردنية  للشركة  دينار 

 دينار(.  255: 2023حليفة( )
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 ذمم مدينة  ( 61)

 

 يشمل هذا البند ما يلي: 

 2024  2023 

 دينـــــار  دينـــــار 

    

  82,526  56,972 ذمم مدينة 

 56,972  82,526  

 

 كانون الأول:  31فيما يلي جدول أعمار الذمم كما في 

 
   الذمم المستحقة وغيـر المشكوك في تحصيلها  

  1 -60 
  يوم 

61-150 
 يوم 

 أكثر من  
 يوم  150

 
 المجمــوع 

 دينـــار  دينـــار  دينـــار  دينـــار  
         

2024  21,892  10,000  25,080  56,972 
2023  18,510  9,000  55,016  82,526 

 

بكفالات من   مغطاة من المتوقع تحصيل كامل الذمم غير المشكوك في تحصيلها بحسب تقديرات إدارة الشركة، علماً أن الذمم المدينة

 العملاء. 

 

 

 وأرصدة لدى البنوك نقد  ( 71)
 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 
    

   6,391  4,505 نقد في الصندوق
   220,818  31,638 حسابات جارية

   752,713  680,832 ودائع *

 716,975  979,922   

 

: 2023) ٪ 7الى  ٪ 6 تتراوح بين  وتتقاضى الودائع فائدة سنوية تستحق خلال سنة يمثل هذا البند ودائع لأجل بالدينار الأردني  *

4 ٪) . 

 

 يلي:ا م  الموحدة يتكون النقد وما في حكمه الظاهر في قائمة التدفقات النقدية

 2024  2023 

 دينـــــار  دينـــــار 

    

   979,922  716,975 نقد في الصندوق وارصدة لدى البنوك

 (752,713)  (680,832) ينزل: ودائع لدى البنوك التي تستحق خلال سنة

   227,209  36,143 النقد وما في حكمه 
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 الأنشطة الغير المستمرة   ( 18)

 

بتاريخ (أ المنعقد  اجتماعه  في  المجموعة  إدارة  مجلس  الأول    30  قرر  بيع    2024كانون  على  للتطوير  بالموافقة  التنفيذيون  شركة 

 .  2025شباط  13العقاري، لاحقا حيث تم استكمال بيع شركة التنفيذيون للتطوير العقاري بتاريخ 

 

كموجودات متاحة للبيع وكأنشطة غير مستمرة   2024 كانون الأول 31كما في شركة التنفيذيون للتطوير العقاري تم تصنيف 

 للسنة كما يلي:شركة التنفيذيون للتطوير العقاري نتائج وتم عرض  2023و 2024 كانون الأول 31للسنوات المنتهية في 

 

 2024  2023 

 دينار   دينار  

    

 ( 532)  ( 1,397) مصاريف إدارية

 ( 532)  ( 1,397) الخسارة قبل الضريبة 

 -  - مصروف ضريبة الدخل

 ( 532)  ( 1,397) خسارة السنة 

 

 المتاحة للبيع هي كما يلي: شركة التنفيذيون للتطوير العقاريإن تفاصيل موجودات ومطلوبات 

 

 2024 

 دينار  

  -الموجودات 

 1,444,229 استثمارات عقارية 

 1,444,229 مجموع الموجودات صافي 

 

 التنفيذيون للتطوير العقاري المتاحة للبيع:منتهية لشركة لللسنة اتفاصيل قائمة التدفقات المالية  فيما يلي 

 

 2024  2023 

 دينار   دينار  

    

 319  ( 2,248) الأنشطة التشغيلية

 ( 17,000)  ( 1,000) الأنشطة الاستثمارية

 16,681  3,248 الأنشطة التمويلية

 -  - كانون الأول 31النقد وما في حكمه كما في 

 

 

 حقوق الملكية (91)

 

 -رأس المال المدفوع 

كما هو    2019حزيران    15اجتماع الهيئة العامة غير العادي المنعقد في    وفقا لقرار   2019تم تخفيض رأسمال الشركة خلال العام  

سهم    10,250,000دينار موزعاً على    10,250,000المكتتب به والمدفوع    مال الشركة  وعليه أصبح رأس(  1مبين في إيضاح ) 

 د. بقيمة اسمية دينار للسهم الواح
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 -إحتياطي إجباري 

وفقاً ٪  10بنسبة    خلال السنوات السابقة  قبل ضريبة الدخل  تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الأرباح السنوية

 لقانون الشركات وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين. 
 

 - توزيعات أرباح

على توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح على  2024نيسان  21وافقت الهئية العامة في اجتماعها العادي المنعقد بتاريخ 

 .(دينار 410,000:  2023دينار ) 10,250,000من رأس المال المدفوع البالغ  ٪ 4دينار بنسبة  410,000المساهمين بمبلغ 
 
 
 أرصدة دائنة أخرىو ذمم (20)

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

  65,321  60,757 مخصص ضريبة دخل 

 13,205  22,856 ذمم دائنة

   2,050  24,295 إيرادات مؤجلة

  24,295  2,128 أمانات ضمان اجتماعي 

   2,120  11,037 أخرى

 121,073  106,991   
 
 
 الخسائر وأمالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح موجودات أرباح  (12)

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

   19,886  ( 15,391) التغير في القيمة العادلة

   95,320  84,508 عوائد توزيعات أسهم

   20,129  (860) )خسائر( أرباح بيع موجودات مالية 

 68,257  135,335   
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 إدارية مصاريف (22)

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

   126,890  140,572 ومنافع أخرى رواتب وأجور

   28,185  28,637 مصاريف خدمات مزارع

   10,000  25,000 مكافآت أعضاء مجلس إدارة

   24,368  22,528 أتعاب مهنية واستشارات 

   11,790  17,109 عمولات بنكية ووساطة مالية 

   16,117  16,733 مساهمة المجموعة في الضمان الاجتماعي 

   17,736  15,674 تأمين 

   11,500  12,000 إيجارات قصيرة الاجل

   12,000  12,000 مصاريف سفر وتنقلات 

   9,255  17,624 رسوم تسجيل ورخص

   8,510  8,364 اشتراكات 

   3,933  3,803 مصاريف سيارات 

   5,000  5,000 رسوم إدراج

   1,598  2,771 مصاريف صيانة 

   2,991  1,916 مياه وكهرباء

   908  1,613 مصاريف ضيافة ونظافة

   1,286  1,376 مصاريف إجتماع الهيئة العامة

   1,029  1,324 بريد وهاتف وانترنت 

 4,253  4,489 أخرى

 338,533  297,349 

 

 إيرادات أخرى  (32)

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار 

    

   24,899  26,204 امن وحماية 

   803  - أخرى 

 26,204  25,702   

 

 السنة ربححصة السهم من  (42)

 2024  2023 

    

 509,258  302,268 )دينار(ربح السنة بعد الضريبة من الأنشطة المستمرة 

 (532)  (1,397) خسارة السنة بعد الضريبة من الأنشطة غير المستمرة )دينار(

 10,250,000  10,250,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم خلال السنة )سهم(

    

 فلس / دينـار  فلس / دينـار 

    

 047/0  029/0 الحصة الأساسية والمخفضة للسهم من ربح السنة
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 ضريبة الدخل (52)

 

 شركة دارات الاردنية القابضة: 

 

وفقا لقانون ضريبة الدخل رقم    2023و  2024كانون الأول    31للسنة المنتهية في    مجموعةتم احتساب مخصص ضريبة الدخل لل

 . وتعديلاته 2014( لسنة 34)

 

٪ ضريبة دخل  1٪ بالإضافة الى  20هي    وتعديلاته(  34رقم )  بحسب قانون الضريبة  للمجموعةان نسبة ضريبة الدخل القانونية  

 المساهمة الوطنية.

 

الذاتي عن  الشركة  قامت   التقدير  الدخل والمبيعات بمراجعة    2023و   2022و   2021الأعوام  بتقديم كشف  ولم تقم دائرة ضريبة 

الموحدة. حصلت   المالية  القوائم  المحاسبية حتى تاريخ إعداد هذه  الدخل  الشركة  السجلات  على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة 

 . 2020والمبيعات لغاية عام 

 

  :لشركة دارات الاردنية القابضة ملخص تسوية الربح المحاسبي مع الربح الضريبي 

 2024  2023 

 دينــــار  دينــــار 

    

   508,726  470,566 الربح المحاسبي لشركة دارات الاردنية القابضة

 ( 449,764)  ( 491,052) ينزل: صافي الإيرادات والخسائر غير الخاضعة للضريبة

   91,830  153,313 يضاف: المصاريف والخسائر الخاضعة للضريبة

   150,792  132,827 الدخل الخاضع للضريبة

   30,158  26,565 ضريبة الدخل المستحقة

   1,508  1,328 المساهمة الوطنية

 ٪2.6  ٪2.6 نسبة ضريبة الدخل الفعلية

 ٪20  ٪20 نسبة ضريبة الدخل القانونية

 ٪1  ٪1 نسبة المساهمة الوطنية

 

 الشركات التابعة: 

 

في   المنتهية  للسنوات  التابعة  للشركات  الدخل  احتساب مخصص ضريبة  يتم  الأول    31لم  قانون    2023و   2024كانون  بموجب 

 وذلك لزيادة المصاريف المقبولة ضريبيا عن الإيرادات الخاضعة للضريبة.  وتعديلاته 2014( لسنة 34) ضريبة الدخل رقم

 

 شركة الأردنية الأوروبية لادارة العقارات: 

السنوي عن كشف  البتقديم  الشركة  قامت    .2021على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام  الشركة  حصلت  

المالية   ولم  2023و  2022لعام  ا القوائم  إعداد هذه  تاريخ  المحاسبية حتى  السجلات  والمبيعات بمراجعة  الدخل  دائرة ضريبة  تقم 

 الموحدة.

 

 شركة التنفيذيون للتطوير العقاري:

 .2023على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام الشركة حصلت 
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 شركة المرسى الأمن للتطوير العقاري: 

 .2023على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام الشركة حصلت 

 

 : للتعليم  شركة المشكاة

قامت الشركة بتقديم الكشف السنوي عن .  2022على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام  الشركة  حصلت  

 ولم تقم دائرة ضريبة الدخل والمبيعات بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ اعداد هذه القوائم المالية الموحدة.  2023العام 

 

 للتطوير والاستثمار:  سشركة الحد

 .2023حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام 

 

 شركة دارات الريف الاردنية العقارية: 

. قامت الشركة بتقديم كشف التقدير الذاتي  2019حصلت الشركة على مخالصة نهائية من دائرة ضريبة الدخل والمبيعات لغاية عام  

ولم تقم دائرة ضريبة الدخل والمبيعات بمراجعة السجلات المحاسبية حتى تاريخ   2023و  2022و   2021و   2020عن السنوات  

 إعداد هذه القوائم المالية الموحدة.

 

 

 ذات علاقة  جهاتمعاملات مع  (62)
 

الشرك العلاقة  ذات  الجهات  الرئيسيين تشمل  والمساهمين  الحليفة  العليا    ات  التنفيذية  والإدارة  الإدارة  مجلس   للمجموعةوأعضاء 

الأسعار  اعتماد  ويتم  هذا  الجهات.  تلك  قبل  من  مباشر  غير  أو  مباشر  بشكل  تأثير جوهري  عليها  أو  عليها  المسيطر  والشركات 

 . المجموعةوالشروط المتعلقة بهذه العمليات من قبل إدارة 
 

 : الموحدة مع الجهات ذات العلاقة والظاهرة في القوائم الماليةوالأرصدة فيما يلي ملخص المعاملات 
 

 2023  2024 بنود قائمة المركز المالي الموحدة:
 دينـــار  دينـــار 

    مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة
   6,385  2,333 شركة الأردنية القبرصية للخدمات اللوجستية )شركة حليفة(

   3,985  105 شركة اجياد للأوراق المالية )شركة حليفة(

 2,438  10,370  

 

 بنود قائمة الدخل الشامل الموحدة:

 2024  2023 

 دينـــار  دينـــار منافع الإدارة التنفيذية:

    

   10,000  25,000 مكافآت أعضاء مجلس إدارة

 83,539  93,059 رواتب ومنافع أخرى
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 القيمة العادلة  ( 72)

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 

 

  2024كانون الأول  31يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والتي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة بشكل مستمر كما في 

 : 2023و 

 القيمة العادلة   القيمة الدفترية 

 2024  2023  2024  2023 

 دينار   دينار   دينار   دينار  

        موجودات مالية 

  1,254,127  1,304,441   1,254,127  1,304,441 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

   147,866  139,705    147,866  139,705 أرصدة مدينة الأخرى

   10,370  2,438    10,370  2,438 المبالغ المستحقة من جهات ذات علاقة 

   82,526  56,972    82,526  56,972 ذمم مدينة 

   94,000  47,000    94,000  47,000 شيكات برسم التحصيل 

   979,922  716,975    979,922  716,975 النقد وأرصدة لدى البنوك 

 2,267,531  2,568,811   2,267,531  2,568,811  

        مطلوبات مالية 

 106,991  121,073  106,991  121,073 ذمم وأرصدة دائنة أخرى

 

بذلك،   معنية  جهات  بين  التبادل  عمليات  بها  تتم  أن  يمكن  التي  للقيم  وفقاً  المالية  والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القيم  إظهار  تم 

 باستثناء عمليات البيع الإجبارية أو التصفية.

 

 إن القيمة العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن القيمة الدفترية لهذه الأدوات.

 

 قياس القيمة العادلة  

 

 تستخدم المجموعة الترتيب التالي لأساليب وبدائل التقييم وذلك في تحديد وعرض القيمة العادلة للأدوات المالية: 

 

 الأسعار السوقية المعلنة في الأسواق الفعالة لنفس الموجودات والمطلوبات.  المستوى الأول: 

تقنيات أخرى حيث تكون كل المدخلات التي لها تأثير مهم على القيمة العادلة يمكن ملاحظتها بشكل مباشر أو   المستوى الثاني:

 غير مباشر من معلومات السوق. 

من  المستوى الثالث: معلومات  على  مبنية  ليست  ولكنها  العادلة  القيمة  على  مهم  تأثير  لها  مدخلات  تستخدم  حيث  أخرى  تقنيات 

 السوق يمكن ملاحظتها.  
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 الهرمي: وحسب الترتيب  بالقيمة العادلة بشكل مستمرالتي يتم قياسها  يبين الجدول التالي تحليل الأدوات المالية

 

 مجموعال  الثاني المستوى   المستوى الأول  

 دينــــار  دينــــار  دينــــار  - 2024

       

 826,543  -  826,543  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 651,967  651,967  -  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

       

 المجموع  الثاني المستوى   المستوى الأول  

 دينــــار  دينــــار  دينــــار  - 2023

       

 788,379  -  788,379  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

 667,770  667,770  -  موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 

 

 معلومات قطاعات الأعمال  ( 82)

 

 معلومات قطاعات الأعمال الرئيسية 

 

 : قطاعين رئيسيين لأغراض إدارية تم توزيع أنشطة المجموعة إلى 

 

 .شراء أراضي بهدف تطويرها وبيعهاتتمثل ب - تطوير أراضي 

 . في شركات حليفة ات ات في الأسهم والاستثمارستثمارالاتتمثل ب - استثمارات 

 

 إن هذه القطاعات هي الأساس الذي تبنى عليه المجموعة تقاريرها حول معلومات قطاعات الأعمال الرئيسية. 

 

 المجمـــوع  أخـــرى  استثمارات  تطوير أراضـي  

 دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار -2024

     

 479,902 147,046 68,257 264,600 إيرادات القطاع

 (232,676) - - (232,677) كلفة مبيعات 

 454,666 - 454,666 - حصة المجموعة من أرباح شركات حليفة

 ( 33,198) ( 33,198) - - استهلاكات 

 ( 338,533) ( 338,533) - - مصاريف أخرى

 330,161 ( 224,685) 522,923 31,923 من الأنشطة التشغيلية )خسارة( السنة قبل الضريبةربح 

     

     الموجودات والمطلوبات 

 7,322,352 963,090 2,782,951 3,576,311 موجودات القطاع

 1,444,229 - - 1,444,229 موجودات مالية متاحة للبيع

 2,886,977 - 2,886,977 - استثمارات في شركات حليفة

 ( 280,238) ( 241,531) - ( 38,707) مطلوبات القطاع

 11,373,320 721,559 5,669,930 4,981,833 صافي الموجودات
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 المجمـــوع  أخـــرى  استثمارات  تطوير أراضـي  

 دينــــار دينــــار دينــــار دينــــار -2023

     

 423,911 175,690 135,335 112,886 إيرادات القطاع

 ( 44,781) - - ( 44,781) كلفة مبيعات 

 481,371 - 481,371 - حصة المجموعة من أرباح شركات حليفة

 ( 33,894) ( 33,894) - - استهلاكات 

 ( 317,881) ( 297,881) ( 20,000) - مصاريف أخرى

 508,726 ( 156,085) 596,706 68,105 ربح )خسارة( السنة قبل الضريبة

     

     الموجودات والمطلوبات 

 8,865,291 1,316,511 2,710,276 4,838,504 موجودات القطاع

     

     

 2,838,323 - 2,838,323 - استثمارات في شركات حليفة

 ( 221,165) ( 221,165) - - مطلوبات القطاع

 11,482,449 1,095,346 5,548,599 4,838,504 صافي الموجودات

 

 إدارة المخاطر  ( 92)

 

 مخاطر أسعار الفائدة

 

  إن مخاطر أسعار الفائدة هي المخاطر التي تنتج عن التقلبات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب

 التغيرات في أسعار الفائدة.

 

 ان المجموعة معرضة لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها والتي تحمل سعر فائدة متغير مثل الودائع لدى البنوك.

 

تتمثل حساسية قائمة الدخل الشامل الموحدة بأثر التغيرات المفترضة الممكنة بأسعار الفوائد على ربح المجموعة لسنة واحدة، ويتم  

 كانون الأول. 31احتسابها على الموجودات والمطلوبات المالية التي تحمل سعر فائدة متغير كما في 
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كانون الأول،    31للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الفائدة كما في  الشامل الموحدة  يوضح الجدول التالي حساسية قائمة الدخل  

 مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى المؤثرة ثابتة. 

 

2024 - 

 العملـــة 

 الزيادة

  بسعر الفائدة 

 الأثر على 

 السنةربح 

 دينـــار  )نقطة( 

    

 6,808  100 دينار أردني 

 

 العملـــة 

 النقص 

  بسعر الفائدة 

 الأثر على 

 السنةربح 

 دينـــار  )نقطة( 

    

 6,808  ( 100) دينار أردني 

 

2023 - 

 العملـــة 

 الزيادة

  بسعر الفائدة 

 على  الأثر

 السنةربح 

 دينـــار  )نقطة( 

    

 7,527  100 دينار أردني 

 

 العملـــة 

 النقص 

  بسعر الفائدة 

 الأثر على 

 السنةربح 

 دينـــار  )نقطة( 

    

 ( 7,527)  ( 100) دينار أردني 
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 مخاطر التغير بأسعار الأسهم

 

نتيجــة  والخســائرأبالقيمــة العادلــة مــن خــلال الأربــاح يوضح الجدول التالي حساسية التغيــر فــي القيمــة العادلــة للموجــودات الماليــة 

 للتغيرات الممكنة المعقولة على أسعار الأسهم، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى المؤثرة ثابتة:

 

2024- 

  التغير في المؤشر   المؤشر

 الأثر على 

 السنة ربح 

 دينــــار  )٪( 

    

 46,335  10 بورصة عمان 

 36,319  10 أسواق مالية خارجية

 

2023- 

  التغير في المؤشر   المؤشر

 الأثر على 

 السنة ربح 

 دينــــار  )٪( 

    

  48,549  10 بورصة عمان 

  30,289  10 أسواق مالية خارجية

 

 في حال هنالك تغير سلبي في المؤشر يكون الأثر مساوي للتغير أعلاه مع عكس الاشارة. 

 

 مخاطر الائتمان 

 

 . المجموعةوالأطراف الأخرى عن الوفاء بالتزاماتهم تجاه  المدينين مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن تخلف أو عجز 

 

بأنها ليست معرضة بدرجة كبيرة لمخاطر الائتمان حيث تقوم بوضع سقف ائتماني للعملاء مع مراقبة الذمم القائمة    المجموعةترى  

 بالأرصدة والودائع لدى مؤسسات مصرفية رائدة.  المجموعةبشكل مستمر. كما تحتفظ 

 

 مخاطر السيولة

 

 تتمثل مخاطر السيولة في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها المالية عند استحقاقها. 

 

 . عند الحاجة على إدارة مخاطر السيولة وذلك عن طريق التأكد من توفر التسهيلات البنكية المجموعةتعمل 

 

 خلال سنة من تاريخ القوائم المالية الموحدة.المطلوبات المالية  تستحق
 

 مخاطر العملات
 

الدولار   مع  ثابت  بسعر  مربوط  الدينار  سعر صرف  إن  الأمريكي.  والدولار  الأردني  بالدينار  هي  المجموعة  تعاملات  معظم  إن 

 .دولار لكل دينار( 41/1الأمريكي )
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 التزامات محتملة  ( 30)

 2024 2023 

 دينـــــار دينـــــار 

   

 2,552 93,059 كفالات 

 

 (.15دينار( )إيضاح  255: 2023) 2024كانون الأول  31دينار كما في  255بلغت التأمينات مقابل الكفالات 

 

 

 إدارة رأس المال  ( 13)
 

رأسمال   بإدارة  يتعلق  فيما  الرئيسي  الهدف  نشاط  المجموعة  يتمثل  يدعم  بشكل  ملائمة  رأسمال  نسب  على  المحافظة  من  بالتأكد 

 ويعظم حقوق الملكية. المجموعة 
 

  المجموعةتقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات اللازمة عليها في ضوء تغيرات ظروف العمل. هذا ولم تقم  

 بأية تعديلات على الأهداف والسياسات والإجراءات المتعلقة بهيكلة رأس المال خلال السنة الحالية والسنة السابقة.
 

والبالغ مجموعها    والأرباح المدورة  والاحتياطي الاجباري  إن البنود المتضمنة في هيكلة رأس المال تتمثل في رأس المال المدفوع

 .دينار( 11,482,449: 2023) 2024كانون الأول  31دينار كما في  11,373,320
 
 

 التطبيق معايير التقارير المالية الدولية والتفسيرات غير نافذة   ( 23)
 

المالية القوائم  تاريخ  النافذة حتى  وغير  الصادرة  والتعديلات  الجديدة  والتفسيرات  الدولية  المالية  المعايير  أدناه،    الموحدة  إن  مبينّة 

 وستقوم الشركة بتطبيق هذه التعديلات ابتداءً من تاريخ التطبيق الالزامي: 
 

 (21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم ) –عدم القابلية للتبادل 

آثار التغيرات في أسعار "(  21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )  2023أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في آب  

صرف العملات الاجنبية". تبين التعديلات كيفية تقييم المنشأة لقابلية تحويل أية عملة وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري في حال  

عدم وجود قابلية لتحويل تلك العملة. تتطلب التعديلات أيضًا الإفصاح عن معلومات تمكن مستخدمي القوائم المالية من فهم كيف  

النقدية   يؤثر أو من المتوقع أن يؤثر، عدم إمكانية تحويل أية عملة إلى عملة أخرى على الأداء المالي والمركز المالي والتدفقات 

 للمنشأة. 
 

. يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عنه. عند تطبيق التعديلات، لا 2025كانون الثاني    1سيتم تطبيق التعديلات اعتباراً من  

 يمكن للمنشأة إعادة عرض المعلومات المقارنة. 

 

 .للمجموعة الموحدةلا يتوقع أن يكون لهذه التعديلات أثر جوهري على القوائم المالية 
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 (: العرض والإفصاح في القوائم المالية 18معيار التقارير المالية الدولي رقم )

(، الذي يحل محل معيار  18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )   2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في نيسان  

( "عرض القوائم المالية". يقدم المعيار الجديد متطلبات جديدة للعرض ضمن قائمة الأرباح، بما في ذلك 1المحاسبة الدولي رقم )

إلى   الأرباح  قائمة  في  والمصروفات  الإيرادات  كافة  تصنيف  المنشآت  من  يتطلب  كما  الفرعية.  والمجامع  المجاميع   إحدىتحديد 

ات الخمس فئات التالية: التشغيلية، الاستثمارية، التمويلية، ضريبة الدخل، والعمليات المتوقفة، علماً أن الفئات الثلاث الأولى هي الفئ

 الجدية وفقاً لمتطلبات المعيار. 

 

تحديدها   تم  والتي  الإدارة  قبل  من  المستخدمة  الأداء  مقاييس  عن  الإفصاح  أيضاً  المعيار  يتطلب  الفرعية   حديثاً،كما  والأرصدة 

للإيرادات والمصروفات التي تستخدمها الادارة، وكما يتضمن المعيار متطلبات جديدة لتجميع وتفصيل المعلومات المالية بناءً على 

 الأدوار المحددة لكل من القوائم المالية الأساسية والايضاحات المتعلقة بها. 

 

( رقم  الدولي  المحاسبة  معيار  على  النطاق  محدودة  تعديلات  أجُريت  ذلك،  إلى  هذه  7بالإضافة  تشمل  النقدية".  التدفقات  "قائمة   )

المباشرة من  الطريقة غير  باستخدام  التشغيلية  النقدية  التدفقات  لتحديد  البداية  نقطة  تغيير  التشغيلية    التعديلات  إلى الأرباح  الأرباح 

وإزالة الخيارات المتعلقة بتصنيف التدفقات النقدية من توزيعات الأرباح والفوائد. كما توجد تعديلات على عدة معايير أخرى متعلقة  

 بإصدار المعيار الجديد. 

 

. 2027كانون الثاني    1بأثر رجعي اعتباراً من  والتعديلات على المعايير الأخرى والمتعلقة بإصدار المعيار  سيتم تطبيق المعيار  

 يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عنه.

 

لهذه    المجموعةتعمل   نتيجة  التوضيحية  والملاحظات  المالية الأساسية  القوائم  على  التي ستترتب  التأثيرات  كافة  تحديد  على  حاليا 

 التعديلات.

 

 (: الإفصاحات للمنشآت التابعة بدون مسؤولية عامة 19معيار التقارير المالية الدولي رقم )

أيار   في  الدولية  المحاسبة  معايير  مجلس  )  2024أصدر  رقم  المالية  التقارير  لإعداد  الدولي  للمنشآت  19المعيار  يسمح  الذي   ،)

في   الواردة  والعرض،  والقياس  الاعتراف  متطلبات  تطبيق  في  الاستمرار  مع  مخفضة  إفصاح  متطلبات  تطبيق  باختيار  المؤهلة 

المالية   التقارير  معيار  لتعريف  وفقا  تابعة  المنشأة شركة  أن تكون  يجب  مؤهلة،  المنشأة  لتكون  الأخرى.  الدولية  المحاسبة  معايير 

(، ولا تتحمل مسؤولية عامة، ويجب أن تكون لديها شركة أم )الرئيسية أو متوسطة( تعد قوائم مالية موحدة متاحة  10الدولي رقم )

 للاستخدام العام ومتوافقة مع معايير المحاسبة الدولية.

 

 . يسُمح بالتطبيق المبكر طالما تم الإفصاح عنه. 2027كانون الثاني   1سيتم تطبيق المعيار اعتباراً من 

 

 . للمجموعة الموحدة لا يتوقع أن يكون لهذ المعيار أثر جوهري على القوائم المالية


